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Predslov

Mnohi ekologicki aktivisti hovoria o tom, Ze by sa malo stavat kompakt-
nejsSie - kratSie cesty, roznorodost, ekologickost a ekonomickost su len
niektorymi z aspektov. Zvlast dnes, kedy ziskava mestské prostredie na
vyzname, do popredia vychadza otdzka, ako mézeme dosiahnut dobe
adekvatnymi sidelnymi StruktUrami ziadand hustotu mestskej zéstavby,
predpoklady pre pestrost kvality priestorov a zariadeni? Ako je mozné
spojit kvalitu zivota s efektivnostou, ako zdroven vytvorit prijemné
mestské prostredie a efektivne vyuzivat zdroje?

Extenzivny rozvoj mesta je zdanlivo jednoduchy, nepotrebuje prilis vela
koncepcného uvazovania, avSak rozvoj cestou kompaktného mesta vyZza-
duje dokladné premyslanie o optimalizacii vSetkych zloZitych interakcii vo
fungujucej sidelnej Strukture. V tom je vSak aj kvalita mesta, a prave
preto je kvalitnd fungujlca mestskd Struktura tak atraktivna. Aj v novej
vystavbe, ¢i uz ide o rozSirenie mesta alebo prestavbu je potrebné sledo-
vat tieto kvality.

Tato kniha by mala ¢o najkomplexnejsSie ukazat, aké Siroké spektrum rie-
Seni je k dispozicii, ktoré stavebné kamene rozvoja mesta je mozné

v akych polohach pouzit. VSetky ukdzané priklady su z uz realizovanych
komplexov, ¢asto na zaklade sutazi alebo inych participativnych postu-
pov. M6zu sluzit ako modely pre uvazovanie o rozvoji obytnych Struktur.
Pojem model vSak v tomto pripade neméze byt chapany ako vzor ¢i pri-
klad, ktory treba kopirovat, ale skér ako prototyp urbanistickych riesSeni,
ktory sprostredkldva myslienky a ciele, znazorfiuje ich a robi uchopitel-
nymi, slizi ako vychodisko pre uvazovanie o dalSom rozvoji.

V tomto zmysle dufame, ze tato publikdcia bude slazit vSetkym, &i uz ide
o odbornikov, verejnost alebo politikov zodpovednych za rozhodnutia, po-
mahajlc a urychlujuc rozhodovaci proces priblizujlc nas blizsie k cielu
hodnotnych, pre Zivot optimalnych mestskych obytnych Struktur.



FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ MESTA

Organizacny ramec

Uloha programu SK-AT

Projekt od projektovej myslienky az po hotovu publikaciu bol finan¢ne podporeny Programom cez-
hrani¢nej spoluprace Slovenska republika - Rakusko pre roky 2007 - 2013 (pozri tiez www.sk-
at.eu). Spolufinancovanie umoznilo zU¢astnenym partnerom spracovat tému projektu

v pozadovanej intenzite a Sirke.

CIDEP v Programe SK-AT

Eurépska GUzemna spolupréaca je jednym zcielov Eurépskej komisie pre programovacie obdobie
2007 - 2013. Nastrojom na dosiahnutie tohto ciela sU podporné programy na vybudovanie a pre-
hibenie cezhrani¢nej spoluprace pozdlz hranic ¢lenskych Statov Eurdpskej Unie.

Nadradenym strategickym cielom programu cezhrani¢nej spoluprace medzi Slovenskou republikou
a Rakulskom pre roky 2007 - 2013 je vytvorenie vzorového regiéonu pre Eurépu s dynamickou vedo-
mostne orientovanou ekonomikou, atraktivnym socidlnym prostredim a intaktnym zZivotnym pro-
stredim.

Slovensko - raklske pohranicie méa najlepsie predpoklady stat sa jednym z najrozvinutejSich hos-
podarskych priestorov v EU. Obe hlavné mesta Bratislava a Vieden su od seba vzdialené len 60 km
a su tu koncentrované hlavné centraly firiem, univerzity, vyskumné institGicie oboch Statov. Tym
ma regién vytvorené najlepsie predpoklady pre premenu na hnaci motor ekonomiky a vyskumu

v Strednej Eurépe. Cielom Programu cezhrani¢nej spoluprace Slovenskd republika - Raklsko 2007
- 2013 je podpora vzniku cezhrani¢nych samo - uciacich sa regiénov.

V oblasti aktivit 2.2 “Trvalo udrzatel'ny rozvoj a kvalitnd regiondlna sprava” su podporované rézne
opatrenia, ku ktorym prispieva aj projekt CIDEP.

A Podpora spoloc¢nej cezhrani¢nej perspektivy priestorového pldnovania: prostrednic-
tvom spoluprace expertov z oddeleni priestorového pldnovania vo Viedni a Bratislave
ako aj zastupcov z oblasti vedy a vyskumu sa dospelo k spolo¢nému chapaniu Uloh
a moznosti rieSeni

A Rozvoj udrzatelnych struktur: Otdzka udrzatelnosti skimanych foriem sStruktur osidle-
nia bola a je aktualnou témou. Najdenie spolo¢nej odpovede na tito otdzku bol jeden
z dblezitych cielov projektu

A Politika priestorového rozvoja: prostrednictvom diskusie a dohody o spolo¢nych hodno-
tach vo vztahu k vhodnym sidelnym Struktlram pre rozvoj mesta ovplyviuju poznatky
a skusenosti projektu v rozhodovanie a spravnu prax zucastnenych partnerov. Okrem
toho sa podarilo aktivizovat vytvorené kontakty, ktoré st cenné aj pri rieseni SirSie de-
finovanych problémov.
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Ciel projektu

Cielom projektu CIDEP bolo vytvorenie tu predkladaného katalégu typov sidelnych Struktudr pre
rozvoj mesta pouzitelného v priestore Vieden/Bratislava. VSetky typy a priklady sidelnych Struktar
boli popisané porovnatelnym spésobom pomocou indikatorov a hodn6t a ilustrované uchopitelnym
a vSeobecne zrozumitelnym spdsobom.

Struktura projektu/Zucéastneni partneri

Projekt bol iniciovany a vedeny Magistratom mesta Vieden, Oddelenim ¢. 18 a Magistratom hl. m.
SR Bratislavy, Oddelenim koordin&cie Gzemnych systémov. Obsahovym spracovanim boli povereni
Architekturblro Franz Kuzmich z Viedne, Institut fir Stadtebau, Landschaftsarchitektur und
Entwerfen, Fachbereich Stadtebau Technickej univerzity Vieden a Slovenskd technicka univerzita

v Bratislave.

Projektovy tim pracoval v rdmci moderovanych workshopov a Studijnej cesty s odbornikmi tvoria-
cimi poradnu skupinu zlozenU zo zastupcov praxe a roznych parcidlnych problémovych oblasti.

Zadavatelské grémium
(Zadavatel projektu SK/AT)

Vedenie projektu

Koordinécia projektu (CBC)

administrat. ;|f

riadenie
: (vedlci partner)
Vedenie projektu = Vedenie projektu
SK - A i AT
Podpora Podpora
i Aktivity & : ;
moderovanie
poradnej skupiny
A 4
|
A l I
Odborna poradna skupina
dodavatel dodavatel
SK AT
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Tématicky uvod

K vyznamu témy , formy sidelnych struktur

Rast mesta

Mnohé eurdpske mestd, nehovoriac o mega-mestach v Azii alebo Afrike, o¢akévaju fazu rastu oby-
vatel'stva. Aj Vieden a Bratislava s ich okolim patria k tymto mestam. Rast poctu obyvatelov bolo
mozné pozorovat uz v poslednych rokoch a udrzi sa pravdepodobne aj pre nasledujlice desatrocie.
K tomu je treba vziat do Gvahy eSte dva dalSie fenomény: dynamicky rastici podiel starsich l'udi

a imigrantov v spolo¢nosti.

Nasledkom rastu poctu obyvatelstva a kvality jeho Zivota je rastlca potreba potrebnych pléch

v objektoch, ¢i uz s obytnou, vzdeldvacou, rekrea¢nou, administrativnou ¢i inymi funkciami. Preto
je ulohou doby zaoberat sa systematicky otézkou, ako by mali vyzerat tisice pravdepodobne po-
trebnych bytovych jednotiek a inych Struktur tvoriacich rozvojové GUzemia vo vnutri a na okrajoch
nasich miest, aké poZziadavky musia spinat a za akych podmienok si ich budi méct obyvatelia, ale
aj spolo¢nost dovolit.

Energie, efektivnost a udrzatelnost

Okrem skutocnosti, Ze narast poctu ludi bude vyzadovat mnohé nové plochy, vystupuje do po-
predia problém nevyhnutnych obmedzeni. Dnesné rieSenia musia byt ,,smart”, teda muadre - také,
ktoré dokazu z mala dosiahnut ¢o najviac. Cas, v ktorom mal ¢lovek pod dojmom dostupnosti lac-
nej energie a surovin zdanlivo neobmedzené moznosti extenzivneho rozvoja je pre¢. Formy sidel-
nych Struktldr maju bezprostredny vplyv na mobilitu obyvatelstva, ndroky na zaber pédy, prislu-
chajuice vzdialenosti, moznosti identifikacie sa starSich I'udi s prostredim, zvladnutie nésledkov
klimatickych zmien a spotrebu zdrojov. Nové budovy a mestské casti musia byt budované tak,

by v maximalnej moznej miere vyuZili potencial Uzemia a zaroven poskytovali vysoky uzivatel'sky
Standard. Mnohi vychadzaju z toho, Ze prave mestd moézu byt vykonné, efektivne a udrzatelné

a tym poskytnut rieSenia aktudlnych ale aj ocakdvanych problémov.

Hustota, ktora je prijatel'na

Od zaciatku projektu bolo jasné, ze jednym z najdélezitejSich aspektov foriem mestskej zastavby
je hustota a Ze mnohé z vyhod poskytovanych mestskou zastavbou (pesia dostupnost, efektivnost
mestskej dopravnej obsluhy, ¢i zdsobovania) su viazané na dosiahnutie istych hustét. SGcasne je
zahustovanie zastavby spojené s nevyhodami, ktoré v istej miere neguju vyhody prindSané husto-
tou. Teda pri hladani po vhodnych formach mestskej zastavby ide o to, ako dosiahnut sticasne vy-
sokl hustotu a zaroven vysoku kvalitu Zivotnych podmienok. Cim lepsie sa formy $truktdr osidle-
nia vyrovnaju s protichodnostou medzi vysokou hustotou a potrebou sikromia, tym lepSie sa ndm
podari ponuknut ludom atraktivne obytné prostredie, ktoré je pre l'udi dostupné a zaroven ekolo-
gicky obhajitelné.

Prehlad mozZnych rieseni

Na zaciatku kazdého urbanistického planovacieho pocinu je tvorba obsahového konceptu pre spra-
covavané Uzemie. Pred rozhodnutim o ndkupe nehnutel'nosti, investiciami a architektonickom rie-
Seni sa vynara otédzka, aké funkéné vyuzitie v akom rozsahu je v danej lokalite mozné? V tomto
bode ponukne tejto ,katalég” podporné informécie. Uz zrealizované projekty ukazuju spektrum

k dispozicii stojacich zékladnych foriem a ponukaju rychlu orientaciu, ¢o vSetko je mozné realizo-
vat a ako vyzeraju a ako budu p6sobit do Gvahy pripadajlce formy zastavby. Citatel sa bude méct
zoznamit tiez s dolezitymi vlastnostami a parametrami modelovych projektov. V tomto pripade sa
mu odporuica doplnit si dojem navstevou na mieste, teda priklady vnimat ako popisy rémcovych
modelovych rieSeni a tieto si konfrontovat s vlastnym dojmom z reality modelového Gzemia.
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Prostrednictvom tohto katalégu sa ponuka Siroky prehlad o formach mestskej zastavby od hustej
Struktlry samostatne stojacich rodinnych domov az po Stvrte vySkovej zdstavby s vysokou husto-
tou. Mali by byt zdokumentované vSetky modelovo mozné riesenia tak, aby bolo mozné definovat
Skalu principialnych rieseni: Citatel by mal byt postaveny pred myslienkovy experiment - vybrat si
jedno alebo viacero z rieseni, spravne si zvolit adekvatnu formu sidelnej Struktiry pre jeho zdmer
rozsirenia mesta a nim definované pozadované parametre. Preto boli pre katalég vybrané skutoc-
ne realizované projekty v porovnatelnych kultdrnych kontextoch. Mnohé zo zdokumentovanych
komplexov boli postavené na zaklade suUtazi alebo inych kvalifikacnych postupov alebo boli v lite-
ratUre alebo miestnou praxou vysoko hodnotené. Vizionarske projekty, ktoré neurobili, snad z ob-
jektivnych dovodov, este krok k stavebnej realizacii, neboli vedome, hoci neraz s tazkym srdcom,
do katalégu zaradené.

“Modely (vzory) slizia ako most k ndvrhu” piSe urbanista Kevin Lynch vo svojej knihe ,Site Plan-
ning". Malo z Uloh v urbanistickej praci je tak jedinecnych, ze nie je mozné ich nédzorne popisat

a priblizit prostrednictvom prikladov. Prave prostrednictvom analégii a obrazkov zo skisenosti
mobzu byt preverené koncepty navrhov a tym nastartované procesy iterativneho participativneho
pldnovania. Okrem toho sa stéle znova a znova objavuju podobné - dokonca typické rieSenia
istych Uloh, ktoré mozu slazit ako vychodisko pre urbanistickd tvorbu.

Ku kvalite ukdzanych projektov: priklady nie su zbierkou najlepsich praktickych rieseni, ale sltzia
ako ilustracia a konkretizdcia moznych urbanistickych pristupov. Samozrejme st mnohé z nich
uspesné, navrhnuté renomovanymi architektmi, vystupmi satazi, prikladnymi ukdzkami. Stcasne
kazdé hodnotenie kvality je vyrazne zavislé od subjektu hodnotitela a preferencii ¢itatela ¢i uziva-
tela. Inak by nebolo mozné vysvetlit, preco niektori ludia preferuju byvanie v zastavbe z prelomu
19. a 20. storocia, ini v radovom rodinnom dome na okraji mesta. Rodinné auto nie je Sportovym
autom a naopak. Vyobrazenia, Statistiky a texty majli ambiciu ukdzat, aké parametre, vyhody, ne-
vyhody maju jednotlivé formy sidelnych Struktar. Akd zostava vlastnosti sa hodi do konkrétnej lo-
kality a akym spésobom oslovuje cielovu skupinu, to je ponechané na hodnotenie citatelom tohto
katalégu.

Ako je mozné pouzit tuto knihu?

Hlavna Cast tejto knihy je rozdelena do 12 kapitol, ktoré st venované jednotlivym archetypom si-
delnych struktar. Tieto archetypy boli definované na zaklade studia réznych realizovanych projek-
tov z poslednych dvadsiatich rokov. Kazdy typ je ilustrovany niekolkymi prikladmi sidelnych Struk-
tur, ktoré su zdokumentované na dvojstrane. Priklady na jednej strane maju ukdazat isty typ, ale
tiez Sirku moznosti jeho pouzitia. V kapitole venovanej objasneniu pojmov najde Citatel vysvetle-
nie najdolezitejSich pojmov pouzitych v popisoch prikladov, tak v kontexte ich jazykového vy-
znamu, ako aj obsahovej relevancie.

Osvedcené a nové metddy prace s literaturou

Praca s literatUrou pre tuto publikdciu nemohla byt nahradena novymi technickymi prostriedkami
ako v inych porovnatelnych dielach. V tomto projekte boli vyuzité rézne cesty ziskavania informa-
cii a ich vyhodnocovania ako napriklad spracovanie dat z geografickych informacnych systémov,
satelitné fotografie, letecké fotografie, databazy, reserse literdrnych zdrojov v knizniciach a pro-
strednictvom internetu, Google Street View, rézne mapové podklady, web-forum, e-mailovd komu-
nikacia a pod.

Tieto metddy, spolu so zapojenim skisenych odbornikov a interdisciplindrnych Studijnych ciest,
umoznili v rdmci limitovaného ¢asu realizovat Siroky prehlad dostupnych informécii. Toto umoznilo
ponuknut Citatelovi daleko Uplnejsi kataldg aktudlne moznych foriem sidelnych Struktir. Nasledu-
juci odsek blizSie ilustruje postup spracovania.

Medzinarodny vyskum: ¢o vSetko je mozné

PredloZzeny sumar typov sidelnych Struktdr a ich prikladov je vysledok Siroko koncipovaného pro-
cesu hladania. V prvom kroku boli, vychddzajldc z hrubej predstavy typov v porovnatelnych kultur-
nych kontextoch, hladané vhodné realizované komplexy. Pritom boli analyzované stavebné pociny
vo Viedni a Bratislave v poslednych dvadsiatich rokoch a zo stoviek projektov vybrané tie, ktoré su
pre jednotlivé typy reprezentativne resp. v existujicom kontexte predstavuju zaujimavé rieSenie.
NavySe boli na zaklade reSerse literatlry, osobnych kontaktov a skdsenosti identifikované dalSie
projekty mimo priestoru Viedne a Bratislavy.
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Po zozbierani detailného materidlu prehodnotenie pévodne definovanej typolégie ¢lenmi odbor-
nej pracovnej skupiny. Nasledne boli pre kazdy typ vybrané reprezentativne priklady tak, aby sa
pokryla ¢o najvacsia Sirka moznosti. Pri tomto kroku sa ukézalo, ze pre isté typy v istych husto-
tach nie je mozné najst priklady, v inych typoch naopak bolo prikladov viacero. Preto bolo hlada-
nie a vyber opakované az pokial sa nenasiel aspon jeden priklad pre kazdy typ a hustotu. Tam,
kde bolo viacero moznosti, pokusili sme sa v rdmci jedného typu ukazat celd ich Sirku.

» Lokalna resers
A 4
) A Syntéza a : :
Uréenie ! Proces < prestavenie Publikovanie
kritérii v vyberu vybranych prikladov a Sirenie
\—; Medzinarodna resers 4T

Veducou myslienkou pri vybere bol zdmer uprednostnit také projekty, ktoré je mozné povazovat
za priklady do buducnosti. Tato logika vSak narazila na problém nazorovych odliSnosti odbornikov
v hodnoteni perspektivnosti prikladov a ich vhodnosti pre r6zne situdcie. Preto vo vysledku iSlo
skor o Uplnost vytvorenia referenénej bazy ukazujic vyhody i slabé stranky nez ukazanie len ta-
kych projektov, ktoré st do budicnosti vhodné. Hodnotenie kvality moze pre Citatelov vyplynut
z ukazovatelov, vyobrazeni, popisu a v idedlnom pripade osobnej nadvstevy na mieste.

Hl'adanie ukazovatelov

Hodnota katalégu spociva v moznosti porovnat jednotlivé polozky v nom a na zdklade toho pre
aktudlnu planovaciu Ulohu vybrat zodpovedajlce rieSenie. Preto aj v nasom pripade bolo otazkou,
akymi ukazovatelmi podpisat sidelné Struktury. Na zaciatku projektu sa diskutovalo, aké ukazova-
tele su v urbanistickej mierke relevantné pre opis struktur zastavby a nasledne sme sa pokusili
tieto prostrednictvom indikatorov operacionalizovat. Pritom sa jasne ukdzalo, ze Skalu relevant-
nych ukazovatelov tvori ovela viac ukazovatelov ako je tych, pre ktoré existuji vhodné metédy
merania resp. ktoré vieme v ramci projektu ohodnotit.

Takze v praktickom spracovani bolo potrebné neustale siahat k verbalnemu opisu a odbornym od-
hadom v pripadoch, Ze neboli exaktné data k dispozicii. Tymto by sme chceli poukazat na skutoc-
nost, Ze mnohé aspekty kvality a narokov v urbanizme nie su precizne definované a meratelné

a preto v praxi ¢asto nemoze prebiehat hodnotenie projektov resp. navrhov projektov komplexne.

V tomto kataldgu boli sledované tri cesty, ktorymi sme sa snazili umoznit Citatelovi hodnotenie
spracovanych prikladov sidelnych Struktur:

A grafické zobrazenie a fotografie Standardizovanych situécif
A textové popisy projektov na zdklade jednotného obsahu

A urbanistické ukazovatele resp. zaradenie do typov tam, kde to bolo mozné a Ucelné
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Okrem toho su vSetky zdmery identifikované adresou a mapou a tak je mozné ich ndjst na mieste
realizacie a tym ziskat redlny dojem z ich osobnej navstevy.

Objektom tohto vyskumu mali byt zakladné , stavebné kamene” struktlry mesta, teda Gzemia

s plochami zelene, dopravy a sprievodnym vybavenim ako su Skolky, Skoly, zariadenia distriblcie

a pod. Tieto stavebné kamene mali byt teoreticky na urbanistickej Urovni aditivne priraditelné

a tak poskytovat obraz o kapacite a kvalite novych stvrti. AvSak kedZe sa v urbanistickej praxi také
homogénne priklady prakticky nevyskytuju ale viaddne skor réznorodost a pestrost, musel sa objekt
vyskumu redukovat na konkrétne realizované projekty - ¢asto mensie ako 1ha a kompletného dis-
ponibilného vybavenia verejnymi nezastavanymi plochami, zariadeniami socialnej a technickej in-
frastruktury a podobne. Ako pomoc sme zachovali v jednotlivych prikladoch sidelnych Struktdr
popis k dispozicii stojacich funkcii a postup sme povazovali za dolezity pre hodnotenie prikladov

- zvlast ich hodnot hustoty, kedZe mnohé z nich integruju rozsiahlu vybavenost (volné plochy, plo-
chy dopravy, domové vybavenie, obchody, administrativne plochy a pod.), zatial ¢o iné sa obme-
dzuju len na vyuzitie zastavitelnych pozemkov a iné funkcie alebo chybaju alebo musia byt pokry-
té zariadeniami na susediacich pozemkoch. Tieto faktory boli spracované v textovych popisoch pri-
kladov sidelnych Struktur v ¢astiach ,,poloha v meste*, , predpoklady Uspechu” a , kvalita funk¢-
ného vyuZzitia a flexiblita“ a tiez v ¢asti , kvalita mestského priestoru®.

V nasledujucom texte bude vysvetlené ¢lenenie textovych popisov prikladov, ktoré sa nachadzaju
na lavej strane dvojstrany predstavujlicej dany modelovy priklad. Hodnoty, ktoré sa nachadzaju
na pravej strane su popisané nasledne vo Stvrtej Casti obsahujlcej vysvetlenia pojmov.

Kontext

Ako kontext prikladov sidelnych Struktdr boli popisané nasledujlce vonkajsie faktory, ktoré
maju vplyv na kvalitu obytného prostredia v sidle:

" Poloha v meste, externé napojenie a infrastruktura

Tu sa nachadzaju informécie o vzdialenosti modelového Uzemia od centra mesta,
od najblizsich zastavok mestskej hromadnej dopravy, nadradenej dopravnej infra-
Struktury ako aj zariadeniach infrastruktury v okoli (napr. vzdeldvacie zariadenia,
nemocnice, obchody a pod.).

" Hlavné polohové vyhody

Popisuju sa tu Specifické pre kvalitu rozhodujlce charakteristiky bezprostred-
ného okolia (napr. biokoridor v blizkosti lokality, susedstvo parku, blizkost stanice
metra), ktoré maju vplyv na kvalitu (obytného) prostredia prikladu sidelne;j
Struktdry.

Popis projektu
Uzemie vlastnej realizéacie sidelnej Struktiry je popisané z nasledovnych aspektov:

. Predpoklady tspechu

Mnohé z aspektov kvality prikladov sidelnych Struktdr nie je generalizovatelnych,
lebo zavisia od Specifickych lokdlnych a historickych aspektov. Popis tychto dble-
zitych vplyvov ma za ciel umoznit Citatelovi lepsi odhad vykonnosti Struktiry da-
ného prikladu. Sem patri napriklad postup akym sa vybralo dané rieSenie (urba-
nisticka sutaz, verejna sutaz dodavatela, participativny planovaci proces) alebo
Speciadlne stavebno-kompozi¢né hodnoty, ktoré boli realizaciou danej sidelnej
Struktlry vytvorené resp. ktoré s pozoruhodné.

11
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Uzivatel'ska kvalita a flexiblita budov

V tejto Casti sme sa zamerali na otdzky ako su:

° Su vytvorené dobe zodpovedajlce predpoklady priestorov pre dané funk-
¢né vyuzitie (ticho, denné svetlo, kvalita dispozi¢ného rieSenia, prirodzené
vetranie, orientacia k svetovym stranam)?

° Akd je podpora tvorby susedstiev (pocet bytovych jednotiek na jednu bu-
dovu/schodiste/vchod, priestory pre stretdvanie sa a pobyt, rieSenie pristu-
pov)?

° Aké sU moznosti integréacie inych funkcii ako byvania (pocet podlazi, moz-
nost vytvarania obchodov, administrativnych priestorov, hibka
traktov/funkcné plochy pre prevédzky, vhodné rieSenie pristupu, pristup-
nost autom, frekvencia pasantov, viditelnost, rieSenie hlukového zataze-
nia/odvetrania a pod.)?

° Ako je rieSend otézka bezpecnosti (pocit strachu z priestorov, socidlna kon-
trola komunikacii, atraktivita verejnych priestorov a vstupnych priestorov)?

° Je k dispozicii/je potencidl na vytvorenie obchodnej siete v peSej dostup-
nosti? Podla skisenosti pre udrzatel'nd prevadzku supermarketu je po-
trebnd kdpna sila min. 3000 obyvatelov, az od 5000 obyvatelov. Je ekono-
mické zriadit SirSie ndkupné centrum (supermarket, drogéria, banka,
obchod s kvetinami, lokdlne restaura¢né zariadenie.

Ponuka a kvalita nezastavanych pléch

V tejto Casti sa popisuje a hodnoti ponuka nezastavanych pléch (od verejnych
az privatne) a ich funkéna kvalita vo vnutri modelového Gzemia jednotlivych pri-
kladov sidelnych Struktdr (napr. privatne zadhrady, plochy Sportu, ihrisk, vnutor-
nych komunika¢nych priestorov) a otdzky ako:

° AkU kvalitu priestorov sa v danom modelovom Uzemi podarilo vytvorit? Je
realizovatel'né v prislusnej kvalite privatne, kolektivne alebo verejné vyuzi-
tie pri danej hustote a forme zéstavby?

° Ako sU byty vybavené vlastnymi otvorenymi priestormi? Ktoré priestory na-
vadzaju k vyuzitiu v rdmci susedstiev?

° Ako sU zosuladené funkcie komunikac¢ného napojenia a pobytové funkcie
v nezastavanych priestoroch?

° Boli vytvérané priestory pre mlddez? Aku Ulohu hré skludnenie dopravy
v nezastavanom priestore?

Predpoklady pre tvorbu susedstiev a spolo¢né zariadenia

V tomto odseku sa hodnoti potencidl priestoru pre tvorbu susedstiev a mikrospo-
locenstiev, napr. prostrednictvom spolo¢ne vyuzivatelnych nezastavanych prie-
storov, spoloc¢enskych priestorov v budovach, usporiadanim bytov do prehlad-
nych jednotiek az po otdzku, kol'ko bytov pripada na jedno schodisko.

Kvalita mestského priestoru

Tato oblast je zamerand na otazku, ako pOsobi realizovany komplex na mestsky
priestor, uli¢ny priestor, okolie resp. nakolko forma zastavby umoznuje reagovat
na naroky mestského prostredia. Pozornost bola venovana nasledujlcim aspek-
tom:

° priatel'skost pre pesich (kratke vzdialenosti, pre pesich zaujimavé pohlady,
priehl'ady body ako napr. obchody/reStauracie, vstupy a naopak, vylicenie
nezaujimavych alebo nebezpecnych Usekov ako sU odpudzujlce partery,
garaze, brany, parkovacie miesta, neartikulovany priestor)
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° réznorodost, rozdelenie do mensich priestorov s l'udskou mierkou budov,
zaujimavy parter (réoznorodost budov, réznych funkcii v parteri, moznost
aktivneho vyuzivania parteru, moznosti zriadenia malych funkénych jedno-
tiek a tym zvysenia réznorodosti, sformovanie prechodovej zény medzi ve-
rejnym priestorom a budovou, ¢lenenie fasady pri velkych stavebnych
objemoch

° orientacia budov k verejnému priestoru prostrednictvom vykladov, okien,
balkénov, transparentnych ¢asti budov, osvetlenia, komponovanie precho-
dov medzi verejnymi a privatnymi priestormi

° orientacia budov k verejnému priestoru prostrednictvom vykladov, okien,
balkénov, transparentnych ¢asti budov, osvetlenia, komponovanie precho-
dov medzi verejnymi a privatnymi priestormi

Potreba dalSieho vyskumu

Intenzivna praca na projekte CIDEP ukdzala, ze napriek vysokému nasadeniu a Sirokému zaberu
mnohé z na zaciatku projektu identifikovanych tém nemohli byt vycerpavajlico rieSené. Toto malo
viacero pricin, z ktorych uvddzame aspon niektoré:

A

V sucasnosti proces rozvoja mesta iba zriedka prebieha formou velkych homogénne
zastavanych Uzemi. Dominuju réznorodé rieSenia a mensie stavebné komplexy. Hypo-
téza, Ze je mozné empirickym vyskumom identifikovat isté ukazovatele typickych fo-
riem zastavby ma znacné obmedzenia, kedZe jej naplnenie by muselo byt spojené

s konsStrukciou fiktivnych sidelnych izemnych jednotiek.

Vela dolezitych parametrov nie je s tnosnymi nakladmi seriézne meratel'nych, a preto
musia byt bud vynechané alebo ich exaktné meranie nahradené expertnym odhadom
alebo verbalnym popisom. Tak mnohé z délezitych aspektov ako napr. energetickd
efektivnost, spokojnost uzivatelov, ndklady alebo mobilita nemohli byt vo vztahu k jed-
notlivym typom sidelnych Struktdr operacionalizované. Aj dostupna literatlra sa uka-
zala v tomto aspekte nedostato¢nou alebo nepouzitel'nou.

Nakoniec je aj ¢asto pozadované kvalitativne hodnotenie tazké a citlivé. V time spraco-
vatelov bolo sice mozné zdruzit skupinu réznych odbornikov z oblasti planovania a sta-
vebnictva, avSak postoje roznych inych skupin predovsetkym uzivatelov by bolo tazké

vziat do Uvahy. A nie aj modelovych rieseni.

Skusenosti pri zostavovani tejto publikacie ukazuju, ze napriek snahe riesitelov muselo zostat
mnozstvo otdzok a aspektov nezohladnenych resp. nezodpovedanych, a preto su vitané a po-
trebné dalSie vyskumy.

13
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Vysvetlenie pojmov

Pojem

A

Vysvetlenie

Atriovy dom

Atriovy dome je budova prirodzene osvetlen& prostrednictvom priestoru v jej
strede - atria, vdaka ¢comu méze byt objekt na jeho vonkajsej strane aj bez okien.

Biokoridor

Blok zastavby

Bodovy dom

Brownfield

Byty/ha vztaznej plochy

Byty s otvorenymi plochami (%)

C

PriebeZzny systém z pléch zelene a nezastavanych pléch, ktory obkolesuje si-
delné Uzemie alebo mesto. Takéto zelené pdsy su zvyclajne zvlast chrdnené
a pravne prislusnymi planovacimi dokumentmi fixované.

Blok zastavby (tiez: blok domov alebo obytny blok) je typicka vnUtromestska
forma zastavby, ktord je tvorend viacpodlaznymi domami tvoriacimi jeden su-
visly celok.

Typ obytnej budovy, v ktorej je zo schodiska pristupny spravidla jeden az tri byty
na kazdom podlazi.

Cast Gzemia mesta, ktord bola v minulosti vyuzivana ako priemyselné alebo iné
Uzemie a z dévodu ukoncenia alebo odstahovania aktivit z Gzemia ostala nevyuzita.

Tento Udaj ddva informéciu o intenzite vyuzitia dosiahnutej danou formou za-
stavby. Cim je umiestnenych viac bytov na jeden hektar vztaznej plochy, tym
Uspornejsi vo vztahu k zdberom pddy je dany typ sidelnej Struktdry. Pri porov-
nani tejto hodnoty medzi projektmi je vSak potrebné vziat do Gvahy velkost
bytov a podiel bytov na celkovej Uzitkovej ploche. Pocet bytov sa moze vztiah-
nut aj na plochu vlastného stavebného pozemku/parcely daného projektu
(pocet bytov/ha parcely.

Podiel bytov, ktoré maju bezprostredne s bytom spojené volné plochy ako su bal-
koén, terasa, zdhrada, loggia.

Concierge-Service

D

Sluzby spravidla v bytovych domoch, obsahujlce spravidla strdznu sluzbu,
dozor, parkovanie aut, preberanie zasielok, starostlivost o doméace zvierata a po-
dobne.

Docklands

Docasné vyuzitie

Dopravna plocha (m?2)

Druh/spdsob spristupnenia

14

Docklands po6vodne oznacovali ¢asti londynskeho pristavu, ktoré boli po zaniku ich
pévodnej funkcie premenené na byty a administrativne priestory. Projekty

v podobnej polohe a s podobnym charakterom sa zacali v odbornych kruhoch nazy-
vat vo vSeobecnosti ako docklands.

Casovo ohrani¢ené vyuZitie budovy, areélu, pozemku.

Verejna alebo poloverejnd plocha pozemku, ktora je vyuzivana vylu¢ne na Ucely
dopravy.

Oznacuje druh/spo6sob usporiadania chodieb a naledujlice druhy/sp6soby spristup-
nenia:

bodovy/schodiskovy dom - dva alebo viac bytov priamo napojené na schodiskovy
priestor,

centralne spristupnenie: 4 a viac bytov okolo jedného Ustredného priestoru napr.
schodiskového priestoru,

stredovéd chodba: bytové jednotky po oboch stranach chodby,

pavlacovy dom: bytové jednotky zoradené po jednej strane komunika¢ného prie-
storu s charakterom chodby alebo otvorenej pavlace,

priame napojenie: bytové jednotky pristupné priamo z uli¢cného alebo iného verej-
ného priestoru.
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E
F
G
H

Hlavova ¢ast

Hibka traktu (m)

Hustota podlaznych pléch (GFD)

CH

Samostatny objekt na konci riadkovej alebo radovej zastavby pokial sa svojim p6-
dorysom odliSuje od ostatnych Casti zadstavby a je samostatne napojeny.

Sirka hmoty stavebného objektu medzi vonkajsimi plochami fasad. Hibka traktu méa
velky vplyv na hustotu zastavby, ale tiez na kvalitu funkénych pléch. Pri rasticej
hibke traktu rastie vyrazne dosiahnutelna hustota, si¢asne sa ale zvy3uje podiel
priestorov, ktoré s vzdialené od okien a tym zle osvetlené prirodzenym svetlom.

Hustota podlaznych pléch je relativne Cislo ur¢ené poctom podlazi, zastavanou plo-
chou a plochou pozemku. Predstavuje pocet podlazi, s ktorymi by bol cely pozemok
zastavany, keby sa plocha vSetkych podlazi rovnomerne rozdelila po celej ploche
pozemku. V tejto studii sa kvoéli porovnatelnosti s predchadzajdcimi vyskumami

a vypovednosti v kontexte hodnotenia mestskych struktir vztahuje hustota podlaz-
nych ploch tak na vztaznud plochu, ako aj na plochu vlastného pozemku.

Hustota podlaznych pléch (GFD brutto) = podlazna plocha brutto/vztazna plocha.

Hustota podlaznych ploch netto (GFD netto) = podlazna plocha brutto/plocha par-
cely netto.

Chranené uzemia biokoridoru

Vo Viedni existujlce definovanie vyuzitia, ktoré slGzi na zachovanie a vytvorenie
zelenych ploch na zabezpeclenie zdravotnych zaujmov obyvatelov mesta a ich zo-
tavenie vo volnej prirode. Polnohospodarske a lesohospodarske vyuzitie takychto
ploch je pripustné.

Iné funkcéné vyuzitie

Infrastruktura, socialna

Investorska sutaz

J

Suma vsetkych inych funkénych pléch v objekte, ktoré nemaji funkciu byvania
a s nou priamo nesuvisia.

Suborny termin oznacujuci rozne mestské zariadenia ako su vzdeldvacie zariadenia
(Skoly, jasle...), zariadenia sluzieb (remeselné sluzby, starostlivost), zdravotnicke
zariadenia (medicinske sluzby, lekarne..), kultdrne a religiézne zariadenia (kniznice,
divadld, kostoly...).

Vo Viedni pouZzivany proces vyberu investorov, pri ktorom obec resp. Bytovy fond
Viedne ako vlastnik pozemku v procese sutaze (na zdklade nakladov a ponukanej
kvality) vyberie investora, ktorému sa poskytne stavebny pozemok pre socialnu by-
tovl vystavbu alebo podporné financné prostriedky.

Jednotka byvanie - praca

K

Bytové jednotky, ktoré su tak koncipované, Zze praca a byvanie je mozné v jednom
komplexe. Casto je funkcia prace lokalizovana v prizemi, nad tym byvanie. Takéto
jednotky mozu vyhovovat malym podnikatelom, na druhej strane méze byt zvy-
Send polyfunkcia Gzemia.

Karree

Kombinovana stavebna
konstrukcia

L

Uzavreté, pravouhlé alebo trapézom podobné usporiadanie budov, ktoré ohrani-
¢uju jeden spolocny, ¢asto zelen obsahujlci vnitorny dvor.

SpoOsob vystavby/konstrukcia pri ktorej sa jedna ¢ast budovy (napr. podzemné ga-
rdze) buduje ako masivna murovana konstrukcia a nadzemné casti ako montovana
drevend konstrukcia.

M

Mestska ,, divocina“

Zelend plocha zvacsa mensSieho rozsahu alebo cast vacsej oblasti zelene bez roz-
poznatelnych kultiva¢nych zasahov do vegetacie (spontanna vegetacia, splanend
vegetacia).

15
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Mezonet

Miera zastavanosti [%]

N

Tiez “Mezonetovy byt“: byt, leziaci na dvoch a viacerych poschodiach, ktory ma
vnutorné vertikalne prepojenie schodiskom. Tato forma sa pouziva tam, kde sa na-
priek spristupneniu stredovou chodbou alebo pavlacou chce dosiahnut obojstranné
orientacia bytov a krizové prevetrdvanie. Tiez ponlika moznost pre viacero byto-
vych jednotiek mat priamy pristup, resp. vychod do zahrady, ¢i streSnu terasu.

Miera zastavanosti je podiel zastavanych pléch k celkovej ploche pozemku. Miera
zastavanosti [%] = zastavana plocha / plocha pozemku x 100. Tato hodnota umoz-
nuje hodnotenie miery stavebného vyuzitia nehnutelnosti.

Naklady na napojenie

Naklady na napojenie
na jednu bytovu jednotku

Nezastavany priestor (m?)

Nizkoenergetické domy/
standard

o

Naklady na napojenie su naklady na zriadenie, udrziavanie sieti komunikacnych
a infrastrukturalnych pripojeni objektu (ulice, elektrina, plyn, voda, kanaliza-
cia...). Tieto ndklady su zvacsa nesené verejnym sektorom, ich minimalizacia je
dolezitym cielom ekonomicky udrzatel'ného rozvoja.

V tejto publikacii sa pod nakladmi na napojenie na jednu bytovu jednotku rozumeju
vSetky naklady na napojenie pripadajlice priemerne na jednu bytovu jednotku. (vid'
naklady na napojenie). Naklady na napojenie boli v tejto praci odhadnuté na za-
klade typu ulice (3irka a vybavenie), potrebnych diZok pripojok infrastruktary

a priemernych nakladov na jeden meter komunikacii a infrastrukturalnych pripojok.
Projekty boli na zéklade prepoctu na priemerné ceny v EURO v Rakusku zaradené
do kategérii podla (< 3.000 €/bytova jednotka: malé; 3.000 - 10.000 €/bytova jed-
notka: stredné; > 10.000 €/bytova jednotka: vysoké).

V tejto kategérii sa nachadzaju plochy na pozemku resp. stavebnom pozemku,
ktoré nie s zastavané (sem nepatria ulice, parkoviska, ktoré nie st na vlastnom
pozemku realizacie).

Tieto m6zu vystupovat ako plochy zelene, chodnikov, cyklotras a iné spevnené
a nespevnené plochy.

Podl'a pristupnosti sa tieto plochy rozliSuju na:
verejné - kazdy ma pristup a méze plochu vyuzivat,
poloverejné - plochy su k dispozicii predovSetkym obyvatelom,

privatne - plochy v prendjme alebo sikromnom vlastnictve napr. zahradky na-
jomnikov/vlastnikov, nezastavané plochy aredlov jasli a Skdlok, detské ihriska vy-
lu¢ne pre deti obyvatelov domu a pod.

Novostavby, ale tiez sanované budovy, pri ktorych st dodrzané zdkonom stano-
vené normy a Standardy spotreby energie.

Obytna jednotka

Obytna ulica
Odstup fasad

P

Pre Ucely byvania ur¢ené, navonok uzatvorené, spravidla priestorovo integrované
priestory umoznujluce fungovanie doméacnosti.

Vid' ,Ulica s upokojenou dopravou”.

Udava sa priemerny odstup medzi stavebnymi objemami projektu resp. od okolitej
zastavby, ktoré su pre uzivatelov relevantné. Tento parameter je sledovany vo
vazbe na skutocnost, ze vacsie odstupy okien/balkénov/teras vytvaraju predpo-
klady pre vacsie sukromie, lepsie osvetlenie a mensie hlukové zatazenie od suse-
diacich prevadzok.

Na zé&klade identifikovanych hodnét fyzickych odstupov stavebnych objektov boli
definované nasledujlce kategorie:

maly = odstup menej ako 12 m,
stredny = odstup medzi 12 m a 25 m,

velky = odstup nad 25 m.

Parkovanie na teréne (m?)
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Plocha pozemku, ktord je vyuzivana vylu¢ne ako parkovacie miesto na Urovni te-
rénu a zvacsa je uréena na parkovanie vlastnikov/nadjomcov alebo zdkaznikov
v objekte.
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Parter

Pasivny dom/standard

Patio

Pavlac/pavlacova chodba

Pesia dostupnost

Plocha parcely netto (ha)

Pocet bytov

Pocet odstavnych miest

Podlazna plocha brutto (m?2)

Podlaznost

Poloverejny priestor

Potreba tepla na vykurovanie

Poziarna stena

Pravna forma bytu

Prerusenie

Priecne prevetravanie

Tiez zéna prizemia. Cast budovy, ktor je v Gzkom vizualnom a funkénom spojeni

s priliehajlcim uli¢nym priestorom a zahriuje zvacsa jedno az niekolko poschodi.

V tejto zdne je ¢asto moznost umiestnenia priestorov pre obchodné Ucely, restau-
racné zariadenia, malé kancelarie, ateliéry. Vytvorenie parteru je pre kvalitu pobytu
v uli€nom priestore najvyznamnejsi.

Budova, ktorej vnitorna teplota je dosahovana zodpovedajlcou tepelnou izoldciou
a prevazne ,pasivnymi“ zdrojmi ako je slnecnd energia, odpadové teplo technic-
kych zariadeni, f'udi a pod.

Vnutorny dom v jadre mestského domu.

Horizontalna chodba pozdiZ fasady slUziaca na spristupnenie funkénych jednotiek
(napr. bytov) na jednotlivych podlaziach. Chodby sU vzajomne vertikdlne prepojené
pomocou schodisk. Ak je pavla¢ velkoryso dimenzovana, méze slizit ako pobytovy
priestor. Tento systém ma vyhodu, Ze rad vedla seba leziacich bytov na rozdiel od-
bodového/schodiskového typu si napojené na jedno schodisko, st¢asne vsak ne-
nesie nevyhody stredovej chodby.

Vzdialenost, ktorl je mozné/ su pasanti ochotni bez problémov prekonat peso.
Tieto vzdialenosti nie su vzdy rovnaké a zavisia od atraktivit ciela peSieho pohybu
(velky park, stanica metra, velké verejné zariadenie) a od kvality pesej trasy.

V rdmci 5 minUt je mozné dosiahnut pesim pohybom cca 300m, za 10,5 min. cca
800 m. Iba mala cast obyvatel'stva je ochotna v kazdodennom zivote prekonavat
pesiu vzdialenost viac ako 500 m, preto maju kratsie atraktivne cesty najvacsi vy-
znam pre prostredie priatel'ské pre chodcov.

Plocha parcely netto (tiez netto plocha zastavby) pozostava z pléch vyuzitych na
zastavbu, k objektu prislichajicich pléch a vnatornych komunikaénych priestorov.
Je popri plochach pristupovych komunikacii, prislichajlcich nezastavanych plo-
chéch, odstupovych plochéch a polovice uli¢nej plochy stucastou vztaznej plochy.

Suma vsetkych bytov na danom Uzemi/daného projektu.

Pocet vSetkych odstavnych miest na a nad Urovnou, ktoré su k dispozicii obyvate-
fom a prevadzkam v objekte/projekte.

Podlazna plocha brutto (BGF) je sumou vsetkych podlaznych pléch nad Urovriou te-
rénu. Podlazné plochy sa vypocitavaju na zdklade vonkajsich merani a teda obsa-
huju aj plochy stien a vnitornych komunika¢nych napojeni. V rdmci podlaznych
pléch brutto sa rozliSovali tri kategérie funkéného vyuzitia: byvanie: byty vratane
prislichajucich zariadeni, praca: ako napr. ateliéry, drobné prevadzky, ordinacie

a pod. vratane prislichajlcich zariadeni, sluzby: ako napr. zariadenia socialnej
infrastruktury ako jasle, Skdlky, socidlne sluzby a pod.

Pocet podlazi nad terénom. Pri roznych vyskach budov sa uddva najnizSia a najvys-
Sia podlaznost. Vstavané podkrovné podlazia sa oznacuju pismenom D, terasy na
streche pismenom T. Malé objekty infrastruktiry v rémci homogénne Struktirova-
nej zastavby sa nezohladnuju (napr. objekty trafostanic, jasli a pod.).

V tejto publikacii sa pojmom poloverejny priestor oznacuju nezastavané priestory
v sidelnych Strukturach, ktoré su k dispozicii predovsetkym ich vlastnym obyva-
telom.

Potreba tepla na vykurovanie je vypocitanym mnozstvom energie, ktoré je po-
trebné dodat do budovy vo vykurovacom obdobi aby sa dosiahla Zelana vnutorna
teplota.

Poziarna stena (tiez protipoziarna stena) je stena na oddelenie alebo ohranicenie
poziarnych Usekov a musi zabranit Sireniu poziaru z budovy do budovy, alebo

z Casti budovy do inej ¢asti budovy. KedZe poziarna stena na hranici pozemkov
zvacsa nesmie mat otvory, nazyva sa tiez ,slepou” stenou.

RozliSujeme medzi bytom najomnym a vo vlastnictve uzivatelov.

Pri dlhych blokoch prerusenie stavebného objektu napriec jeho objemom, zvacsa
ako Strukturotvorné opatrenie.

Byty, ktoré maju na dvoch protilahlych stranach oknda, mézu byt prie¢ne prevetra-
vané. Toto je ddlezita vlastnost pre umoznenie dobrej vymeny vzduchu napr. v ho-
racich dnoch. Pri niektorych druhoch spristupnenia bytov (napr. stredova chodba)
tdto moznost nie je.

17
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Priecne prevetravané byty

Priemerna podlaznost

Priemerna vel'kost bytov (m?)

R

Byty s oknami na dvoch protilahlych stranach budovy. Toto usporiadanie umoziuje
prieCne prevetravanie a osvetlenie, ale tiez pohlady na dve rézne strany a opti-
malizaciu vnutorného usporiadania funkcii (vyhlad, ticho, balkény a pod.).

Priemernd podlaznost = podlazné plocha brutto / zastavana plocha.

Priemernd uzitkova plocha bytov (bez otvorenych pléch).

Raster blokov zastavby

Riadok

RozsSirené zasobovanie

S

Popisuje sp6sob usporiadania blokov v rdmci mestskej Casti.

Stavebné forma, pri ktorej jednotlivé budovy tvoria uzatvoreny rad, a tym pozdizny
stavebny Utvar.

Vid zdsobovanie.

Slepa ulica

Solitér

Sposob parkovania

Spristupnenie stredovou
chodbou

Stavebna ciara

Stiege

Stvrt, mestska stvrt

T

Ulica alebo cesta, ktorl je mozné opustit opat len zo strany pristupu, ¢asto opatre-
nie na upokojenie dopravy a zamedzeniu tranzitnej dopravy.

Volne stojaci objekt.

Pri parkovacich miestach sa rozliSuju miesta mimo budovu a v budove, a to formou
podzemnych garazi alebo parkovacich domov.

Typ spristupnenia ¢asti budovy, pri ktorom su tieto napojené v rdmci jedného pod-
lazia na priebeznu chodbu vedenu jeho stredom. Tento typ sa vyznacuje velmi
malym podielom pléch pre vnitorné komunikécie a umoznuje velké hibky traktov
(az do 20m), ¢im sa docieluju vysoké hustoty zastavby. Nevyhodou je, Zze vela
bytov je len jednostranne orientovanych, ¢o moéze viest k problematickym podory-
som a orientaciam funkénych priestorov.

Stavebna ciara v tejto publikacii sa chape ako hranica medzi verejnou komunikac-
nou plochou (cestou, ulicou, namestim) a vlastnym stavebnym pozemkom.

V Rakusku sa tento pojem pouziva na oznacenie vSetkych bytov v budove, ktoré su
spristupnené po jednom spolo¢nom schodisku. Tiez sa uvadza v popise adresy
v obytnych domoch s viacerymi schodiskovymi domami.

Stvrt, mestska Stvrt, tieZ obytna Stvrt oznacuje ¢ast mesta pozostavajicu ¢asto len
z niekol'kych ulic s jasnou prislusnostou sidelnych a socialnych Struktuar, ktord sa
priestorovo/geograficky ako aj socidlnou alebo etnickou Strukturou svojich obyvate-
l'ov odlisuje od inych mestskych Stvrti (bez existencie oficidlnych spravnych hranic).

U

Ulica s upokojenou dopravou:
oblast s upokojenou dopravou

Uli¢ny dvor

Uzitkova plocha bytov (m?)

Uzemny plan

\"

Ulica, na ktorej je motorizovand individualna doprava v prospech pesieho pohybu
obmedzené alebo stavebnymi opatreniami odklonena. K takymto uliciam patria
obytné ulice, pesie zény alebo zény s obmedzenou rychlostou na 30km/hod.

Dvor pozdlZ pristupovej ulice.

Sucet vSetkych obytnych ploch jedného projektu. Obytné plochy balkénov, terds
a podobne, sa do nej nezahrnaju. Rovnako plochy pre spolo¢né pouzivané ako su
pristupové komunikacie, schodiska, chodby, miestnosti pre kociky a bicykle a pod.

Integrovany komplexny plén s urbanistickou viziou, nadlokdlnymi kvalitativnymi

a kvantitativnymi vypovedami o rozvoji mesta. SlUzi ako navod pre nasledujlce
pldnovacie a realiza¢né kroky pre uUrady, vlastnikov, buducich vlastnikov a investo-
rov ako aj vSetkych, ktori st pldnovacim a realizatnym procesom dotknuti.

Vel'kost bytov (m?)

Verejny priestor

18

Celkova plocha bytov (bez otvorenych ploch).

Kazda cast mestského Gzemia, ktord je volne pristupna verejnosti a je obcou zria-
dend, spravovana a udrzovana. Okrem verejnych dopravnych pléch pre chodcov,
cyklistov a automobilovu dopravu patria sem parky, ndmestia a podobne.
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Vnutorny rozvoj mesta

Vyhladovy koridor

Vztazna plocha

Opatrenia na mobilizaciu/vytvorenie moznosti zadstavby vo vnutri zastavaného Uze-
mia mesta, predovsetkym premenou byvalych priemyselnych aredlov, kasarni, ze-
lezni¢nych stanic a pod. Tiez malé stavebné pozemky, preluky a malo vyuzité plo-

chy je mozné vyuzivat k udrzatelnému zvysSeniu hustoty mesta.

Nezastavana oblast, ktord umoznuje pohlad alebo osvetlenie.

Vztazna plocha (alebo aj brutto plocha zastavby) je celkova plocha daného skima-
ného Uzemia, na ktoru sa vztahuju udadvané parametre. Obsahuje pri vacsich areéa-
loch tiez vnutorné pristupové komunikacie, verejné nezastavané priestory, odstu-
pové plochy, polovicu priliehajucich ulic (len relevantnych pre pristup k aredlu).

N < X s

Zahradny trakt

Zakladna vybavenost

Zasobovanie pre dennu potrebu

Zastavana plocha (ha)

Zastavba po obvode bloku

Zatienenie

Zonacia

Stavebny objem, ktory je inymi stavebnymi objemami odtieneny od ulice a tym
nie je priamo na nu napojeny.

Vid' ,Vybavenost dennej potreby*.

Ponuka tovarov dennej potreby, predovsetkym potravin ale aj osobnych sluzieb,
ktoré su centrdlne lokalizované a peso dostupné. Pesia dostupnost pri vzdialenosti
cca. 400m, maximalne 800m (12-15 min.). Na zaklade skisenosti mdze takéto
centrum zasobovania byt ekonomicky efektivne pri minimalne 3.000 obyvateloch
v spadovej oblasti, pre centrum s rozsirenou ponukou je spddové Uzemia efektivnej
prevadzky cca 5.000 obyvatelov.

Ako zastavana plocha je oznacovana v tejto publikacii kazda plocha, ktora je defi-
novand obvodom vertikalneho priemetu vsetkych podlazi objektov nad Urovnou.
zeme.

Vid' blok zastavby.

Zabranenie dopadu slne¢nych Iti¢ov na budovy alebo nezastavané plochy. Toto
mbze byt pozitivne, napr. ak zabranuje neziadlcim efektom ako oslepenie ¢i refle-
xia, prehriatie budovy ale tiez negativne, pokial su budovy alebo plochy uréené pre
pobyt Uplne v tieni inych budov.

Planovacia regulacia rozdelenia funkcii a CiastoCnej aj foriem vystavby.
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2a
2b

3a
3b

9a
9b

22

Typové listy a listy prikladov

GFD do 1,0 1,0-2,0 2,0-2,5 2,5-3,5 nad 3,5
Tamarisken- Traviata- Borneo2
gasse gasse

Kabelwerk

Borneol

Nové Rusovce

Drotarska ul.
De Bongerd
Ruggachern
Mihlweg

Karree St. Marx C

Werdwies

O

OO0 10| 0

An den alten Pekna Cesta Baldiagasse Katharinen
Schanzen Monte Laa A -gasse
Erzherzog-Karl-
Stadt B
London
Satzingerweg C Oberlaa Leberberg Sudliche
Miihlweg Rozadol Langobarden-
straBe
Satzingerweg B Erzherzog-Karl- West Point Museum Platz
Stadt A
Malmo Monte Laa C Bike City Buchengasse
PerfektastraRe Galvaniho ul.
Oberlaa Kurt- In der Wiesen Autofreie Koloseo
Tichy-Gasse Karlova Ves Mustersiedlung Freiburg

Martinengova ul.

Octopus

Vinex Siedlung

Frauen-Werk-Stadt

Kagran West

Olympic Village

OO 10100

Zirich Klee Eurovea Alley 24
Vajnorska ul. Lind
Satzingerweg A Kabelwerk Silodam Wienerberg

Monte Laa B

Karloveska zatoka

Tatra City
888 Beach
Avenue

v

ierna = Vieden

zelena = Bratislava

modra = Eurépa

cervena = USA, Canada



FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVO] MESTA
1/ ZAHUSTENA NiZKO-PODLAZNA ZASTAVBA, ATRIOVE DOMY

Charakteristika:
Do vnutra orientované domy s vnitornym
dvorom (patiom) v uzavretej zdstavbe.

1- 4 poschodia

Zastavana plocha 35-75%

Odstup budov

Hibka traktu 4-18 m
Hustota podlaznych

pléch 0.7-2.1
Pocet bytov na ha 45-190

v minimalnej Sirke ciest

Byty suU velmi introvertné, osvetlenie a vetranie priestorov z vel-
kej casti len jednostranne.

S touto formou zéstavby je mozné pri jedno az dvojpodlaznej za-
stavbe dosiahnut hustotu podlaznych pléch az do hodnoty 1,5.
Pri viacpodlaznej zastavbe (napriklad v Amsterdame) si mozné
hustoty az 2,3. Dojem hustoty je podciarknuty uzavretymi su-

kromnymi zdhradami.

KedZe kazdy dom ma vlastny uzavrety exteriérovy priestor, je po-
treba dodato¢nych verejnych otvorenych priestorov mala. Vynim-
kou sU malé komunikacné a pobytové priestory, zvac¢sa

v pristupovej Casti komplexu.

Pre pesich a cyklistov priatel'ské napojenie domov vnutornou ko-
munikaciou je mozny, prijazd autom k domu je obmedzeny.

Druh spristupnenia:
Uprednosthovana orientacia:

Vhodnost prizemia pre iné funkcné vyuzitie:

Potencial pre réznorodost bytov:

Potencidl pre privatne exteriérové priestory:

Sukromie (vizualna ochrana):

Velkost jednotlivych pozemkov:
Sirka jednotlivych pozemkov:

Verejny exteriérovy priestor:
Kvalita nezastavaného priestoru:
Parkovanie:

priamo z exteriéru
jednotlivé domy
na juh

nie

maly

velky

velké

200 - 300 m2
do1l2 m

neudané

mald

zberné parkovisko
alebo garaze

23
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01/ Wohnanlage Tamariskengasse (1220 Wien, Tamariskengasse 102)

potet podlaZi vyuZitie nezastavanych ploch M ——1——1 50m

W >12 5-6 pedie chodniky a spevnené plochy

mo-12 3-4 ulice verejna zelefi

H7-3 1-2 odstavné plochy sikromnd zeled
celkova plocha
plocha parcely

‘zastavana plocha
priv. zelef
verejna zelen
plochy pre pesich

Tamariskeng.

c=lcu=a—E-e—iza—E—

24

Kratky popis
RAznoroda obytna stvrt s 231 bytovymi jednotkami v jednopodlaznych atriovych do-
moch, dvojpodlaznych radovych domoch a od uli¢ného ruchu tieniacich trojpodlaznych
obytnych domoch na okrajoch obytnej Struktiry na severe a na zapade. Stkromie otvo-
reného priestoru je silne zdéraznené pomocou murov. Otvorené priestory vo vnutri za-
stavby su verejné, bez automobilovej premavky a velmi diferencovane stvarnené.

Poloha v meste

Obytny sUbor sa nachadza v severovychodnej mestskej Casti Viedne (22. obvod). Sta-
nica metra sa nachadza priamo pred modelovym Uzemim, zastavka elektricky a auto-
busu je vzdialend od 100 do 400 metrov. Pristup je umozneny dvoma pristupovymi
cestami na zapadnom okraji (tranzitna doprava je vylucena). Skola, $kélka a obcianska
vybavenost su v okoli.

Hlavné polohové vyhody )
Dobry pristup k mestskej hromadnej doprave vdaka predizeniu metra.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budov

Priklad sidelnej Struktdry slGzi vyhradne pre obytné Gcely. Byty su orientované prevazne
na juh. Trojpodlazna zéstavba na severnej a zdpadnej strane chrani stbor pred hlukom
a vetrom zvonka. Vo vnUtri je vytvorena pokojnd zdéna, ku ktorej sa zéstavba vo svojom
vySkovom rozvoji zvazuje. Flexibilita pouzitia nebola ciefom.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

Priestorové centrum obytného stboru Tamariskengasse tvoria dva velké priestory a spo-
jovacia luka. Vsetky byty st vybavené vlastnym sikromnym otvorenym priestorom.
Tieto priestory vystupuji v podobe na juh orientovanych pred pohladmi zvonku chrane-
nych terds, lodzii a mUrmi obklopenych zahradnych dvorov atriovych a radovych
domov. Oslobodenie od obmedzeni dopravou umoznuje vytvorenie verejného priestoru
tvoreného diferencovanou Struktirou Uzkych uli¢iek, rozsirenych priestorov s charakte-
rom malych namesti a zelenych pléch so stromami a vodnymi nadrzami. Mladi fudia sa
mozu zdrziavat tak v tychto priestoroch, ako aj na obytnej ulici (Tamariskengasse).

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Predpoklady pre tvorbu susedstiev su tu vytvorené ponukou diferencovaného priestoru.
K dispozicii je iba vybavenie vyZadované stavebnym zakonom (miesto pre detské ko-
¢iky, bicykle, sklad).

Kvalita mestského priestoru
V celom subore je vyli¢end automobilova doprava a vytvara zaujimavy priestor pre
chodcov. Vyuzitie len pre obytnu funkciu obmedzuje ponuku pestrosti prostredia.



FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ] MESTA

01/ Wohnanlage Tamariskengasse (1220 Wien, Tamariskengasse 102)

Celkovd plocha ha 3,87
Plocha parcely netto, ha 3,57
Zastavana plocha ha 1,50
Stupen zastavanosti % 42
Hibka traktu budov m 6-12
Spdsob spristupnenia priamo, chodby, palvac
Odstup fasad maly
Pocet podlazi 1-3
Priemerny pocet podlazi 1,7
Hrubd podlazna plocha m? 26.000
z toho byvanie % 100
z toho praca % 0
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 0,67
Hustota podlaznych pléch netto 0,73
Plocha bytov spolu m? 19.000
Pocet bytovych jednotiek 231
Velkost bytov m? 60-120
Priemerna velkost bytov 82
Pocet bytov na ha plochy parcely 65
Pocet bytov na ha celkovej plochy 60
Byty s exteriérovymi priestormi 229
z toho s vlastnou zéhradou % 73
z toho balkdny, loggie % 14
z toho terasy % 13
Prévna forma -
Iné vyuzitie m? 0
Nezastavané plochy spolu m? 20.700
z toho verejné % 0
z toho poloverejné % 11.150
z toho sukromné % 9.300
z toho detské ihriska % 250
Dopravné plochy m? 336
Nadzemné parkoviskd m? 0
Pocet parkovacich miest 231
Spdsob parkovania podzemné garaze
Naklady na pripojenie na bytovu jednotku nizke
Realizacia 1993
Autor Rainer
Investor GESIBA
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FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVO] MESTA

02/ Wohnhausanlage Traviatagasse (1230 Wien, Traviatagasse 21-29 / Pfarrgasse 67-73)

potet podlaZi vyuZitie nezastavanych ploch M ——1——1 50m

W >12 5-6 pedie chodniky a spevnené plochy

mo-12 3-4 ulice verejna zelefi

H7-3 1-2 odstavné plochy sikromnd zelefi
celkova plocha
plocha parcely

priv. zelen
verejna zelefi
plochy pre pesich

cesty

H & . 5YEdA BErs
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Kratky popis
Obytna stvrt Traviatagasse je Cisto rezidencna Struktira s niekolkymi budovami tvoria-
cimi susedské komunity. Tento priklad sidelnej Struktury tvori zéstavba izolovanymi a ra-
dovymi, jedno az Stvorpodlaznymi, rodinnymi domami velmi urbanneho charakteru,
vysokej hustoty a vyskovou gradaciou zvonka dovndtra. Dva rady na zapade a severe
chrania dalsie budovy, vytvarajuc pevnosti podobny, priestorovo uzavrety subor. Na vy-
chode sa nachédzaju tri rady radovych rodinnych domov so 4 podlaziami, na juh otvore-
nom vnutrobloku sa nachadza diagonalne otocena Struktira tri a pol podlaznych atrio-
vych domov (,Castrum”).

Poloha v meste

Tento priklad sidelnej Struktury je sicastou obytnej oblasti na juhu Viedne a pripaja sa
na priemyselnu oblast v okrese Inzersdorf. Zastavka autobusu sa nachadza priamo na
okraji. Lokalne centrum casti Inzersdorf. so vSetkymi zariadeniami obcianskej vybave-
nosti je vzdialené 600 metrov.

Hlavné polohové vyhody
Na vychodnej strane hrani¢i modelové sidelnd Struktdra so zelenym pasom (chraneny
les a lUcny pas).

Predpoklady tispechu

Na zéklade urbanistického konceptu vznikli 4 stavebné Gseky s roznymi rieSeniami na
tému urbannej, zahustenej nizkopodlaznej zastavby. Sidlisko je celkovo, obzvlast ale
LCastrum” vo vnutri, vytvorené velmi introvertne. Zda sa, ze iSlo o dosiahnutie maxi-
malneho mozného sukromia.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

169 bytov sa lisi vzdy podla typu, su ale orientované najma dovnutra bloku. Rozli¢né

typy: jednopodlazné atriové domy, dvojpodlazné mezonety, stvorpodlazné radové ro-
dinné domy, pavlacové typy domov, troj az Stvorpodlazné dvorové domy s priestormi
s rdznou funkciou na prizemi, spalihami na prvom poschodi a nad tym obytnym podla-
Zim so vstupom na stresnu terasu... Flexibilita pouzitia nie je v tejto Struktire dana.

Ponuka a kvalita nezastavanych pléch

K bytom prislichajlce volné plochy su z velkej ¢asti uzavreté (zahradné terasy, stresné
terasy). Aj vacsina spolo¢nych volnych pléch je uzavretych, podiel zelene je pomerne
nizky Kosostvorcové kisky zelene nie su pre spolocné vyuzivanie vyhodné. Pobytové
plochy nie s pouzitelné pre mladych [udi (problém povrchov).

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Susedské vztahy st na zaklade vnatornych volnych priestorov a disponibilnej spolo¢nej
vybavenosti mozné a oCakavatelné. V samotnom stbore je integrovana obcianska vyba-
venost ako centrum pre deti, centrum mlédeze, sauna.

Kvalita mestského priestoru
Plochou velka obytna Struktira je vyhradena pre pesich, avsak posobi uzavreto a intro-
vertne.



FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ] MESTA

02/ Wohnhausanlage Traviatagasse (1230 Wien, Traviatagasse 21-29 / Pfarrgasse 67-73)

Celkovd plocha ha 4,10
Plocha parcely netto, ha 3,50
Zastavana plocha ha 1,24
Stupen zastavanosti % 35
Hibka traktu budov m 10/18
Spdsob spristupnenia RH
QOdstup fasad maly
Pocet podlazi 1-4
Priemerny pocet podlazi 2,9
Hrubd podlazna plocha m? 36.300
z toho byvanie % 97
z toho praca % 0
z toho sluzby % 3
Hustota podlaznych pléch brutto 0,89
Hustota podlaznych pléch netto 1,04
Plocha bytov spolu m? 20.400
Pocet bytovych jednotiek 169
Velkost bytov m?

Priemerna velkost bytov 121
Pocet bytov na ha plochy parcely 47
Pocet bytov na ha celkovej plochy 40
Byty s exteriérovymi priestormi 169
z toho s vlastnou zéhradou % 55
z toho balkdny, loggie % 0
z toho terasy % 45
Prévna forma -
Iné vyuzitie m? 600
Nezastavané plochy spolu m? 22.600
z toho verejné % 0
z toho poloverejné % 72
z toho sukromné % 28
z toho detské ihriska % 0
Dopravné plochy m? 130
Nadzemné parkoviskd m? 0
Pocet parkovacich miest -
Spdsob parkovania podzemna garaz

Naklady na pripojenie na bytovu jednotku  stredné

Realizacia 1991
Autori Abraham,Pruscha,Buck,Giencke

Lautner, Scheifinger, Szedenik
Investor GSG
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03/ Siedlung am Park / Kabelwerk, Bauplatz C (1120 wien, Thorvaldsengasse 36-44)

pofet podladi vyuZitie nezastavanych pléch ™ L——1——1 50m
W >12 B5-6 pesie chodniky a spevnené plochy

mo-12 3-4 ulice verejna zelefi
Mm7-8 1-2 odstavné plochy sikromnd zelefi

celkova plocha
plocha parcely

zastavana plocha
priv. zeleft
plochy pre pedich

Thorvaldsengasse

|
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Kratky popis
Projekt ,Sidlisko pri parku” je siCastou novej zastavby ,Tovaren na kable“ na juhu
Viedne. Rdznofarebné rodinné domy az do vysky troch podlazi su usporiadané velmi
blizko seba. Pre nerusené stkromie s do uhla postavené domy introvertné, juzne
orientované a vybavené sikromnymi zéhradami a terasami.

Poloha v meste

Byvaly priemyselny aredl ,Tovaren na kdble“ v juznej husto osidlenej mestskej Casti 12.
viedenského okresu. Napojenie individuélnou dopravou je realizované komunikéciou na
okrajoch celej novej zastavby, metro je vzdialené 100 metrov. Zdsobovanie a socidlna
infrastruktdra su k dispozicii v celom projekte: v parteri st plochy pre obchody, kancela-
rie, zasadacie miestnosti, detské ihriska a restauracie. Rovnako je sucastou aj denna
opatrovatel'skd sluzba pre deti.

Hlavné polohové vyhody
Ide o Cast vacsieho projektu prestavby byvalej tovarne na kable s priamym pristupom
na metro. Na vychode susedi sidlisko s novym parkom.

Predpoklady tispechu

Verejna sltaz o projekt pre tdto lokalitu prebehla za Gcasti obyvatelov tohto sidliska. Typ
zastavby nie je chapany ako izolovany, ale v kontexte celkovej byvalej tovame na kable
a tam existujucej infrastruktdry.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Sidlisko pri parku ponuka vela roznych foriem byvania: atriové domy, samostatné ro-
dinné domy, mezonetové byty, klasické podlazné byty. Vsetkych 67 bytov je orientova-
nych na juh do sukromnych zahrad. Takto vznikla vysoka kvalita byvania vnutri a
individualita pri vysokej hustote, ale kontakt s verejnym priestorom je ignorovany Sid-
lisko pri parku je pre obyvatelov alternativou k obvyklym rodinnym domom. Pri tomto
priklade sidelnej Struktdry nebolo ciefom dosiahnut flexibilitu funkéného vyuzitia.

Ponuka a kvalita nezastavanych pléch

Pristup do vnutra je po chodnikoch pre peSich, z ktorych st priamo pristupné sikromné
zahrady V tejto modelovej strukture osidlenia nie je okrem stukromnych zahrad ziadne
miesto pre mladych, okrem verejnych priestorov projektu. Je tu priamy pristup do
domov z podzemnych garazi.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Susedstva sa daju oCakdvat na zéklade charakteru Struktdry ako zastavby rodinnych
domov a vnatorného napojenia jednotlivych priestorov a objektov. Nie su tu ziadne spo-
lo€né zariadenia.

Kvalita mestského priestoru

Sidlisko pri parku je ukon¢enim celého arealu byvalej tovarne na kable, na juhu existuju-
cej zastavby rodinnych domov, na vychode nového parku. Vdaka Struktdre volnych prie-
stranstiev nepdsobi cely projekt pre verejnost ako bariéra.



FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ] MESTA
03/ Siedlung am Park / Kabelwerk, Bauplatz C (1120 Wien, Thorvaldsengasse 36-44)

Celkovd plocha ha 0,37
Plocha parcely netto, ha 0,26
Zastavana plocha ha 0,17
Stupen zastavanosti % 64
Hibka traktu budov m 4-7
Spodsob spristupnenia priamo
QOdstup fasad maly
Pocet podlazi 2-3
Priemerny pocet podlazi 2,2
Hrubd podlazna plocha m? 3.674
z toho byvanie % 100
z toho praca % 0
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 0,99
Hustota podlaznych pléch netto 1,41
Plocha bytov spolu m? 3.123
Pocet bytovych jednotiek 26
Velkost bytov m? 101-130
Priemerna velkost bytov 120
Pocet bytov na ha plochy parcely 100
Pocet bytov na ha celkovej plochy 70
Byty s exteriérovymi priestormi 26
z toho s vlastnou zéhradou % 100
z toho balkdny, loggie % 0
z toho terasy % 85
(mnoho bytov so zéhradami a terasami)

Pravna forma vlastnictvo
Iné vyuzitie m? 0
Nezastavané plochy spolu m? 950
z toho verejné % 56
z toho poloverejné % 0
z toho sikromné % 44
z toho detské ihriské % 0
Dopravné plochy m? 0
Nadzemné parkoviska m?2 0
Pocet parkovacich miest 26
Spdsob parkovania podzemna garaz

Naklady na pripojenie na bytovu jednotku  stredné

i e 1
':—‘—:i{'" = 'i 2 8
Realizacia 2006
Autori Schwalm-Theiss, Gressenbauer,
Bresich
Investor Kabelwerk Bautrager GmbH
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04/ Borneo Eiland 1 (Amsterdam, Feike de Boerlaan)

poéet podiaZi
MW>12 WM5-6
Wo-12 Wm3-4 ulice

H7-8 1-2 odstavné plochy

plochy pre pesich

vyuZitie nezastavanych ploch ™ t— 1——1 50m
pedie chodniky a spevnené plochy

verejna zelef

sukromnd zelefi

celkova plocha
plocha parcely

30

Kratky popis
Ostrov Borneo 1 je Castou byvalych dokov, ktory interpretuje klasické holandské
mestské radové nové domy Spolo¢né dvory naplfiaju socidlne poziadavky cenovo do-
stupného byvania aj s detmi v blizkosti centra mesta - napriek vysokej hustote za-
stavby.

Poloha v meste

Sidlo je vzdialené 4 km od centra. Okolitd mestska cast sa sklada z 1950 mestskych
domov, ako aj z 3 troch blokov so 150, 204 a 214 apartmanmi, ako aj 5 000 km2 ob-
chodnych ploch, ¢iastocne integrovanych do obytnych blokov. Autobusova stanica je
vzdialena 300 metrov, elektricka 600 metrov a ndkupné zariadenia su tiez asi 600 me-
trov vzdialené. Mestska stvrt je obklopena obytnymi ulicami. Hustota umoznuje pesiu
dostupnost zékladnych sluzieb. V blizkosti sa nachadzaju parky a detské ihriskd, spo-
locné dvorové priestory st vnutri mestskej Stvrti. Zakladna skola je vo vzdialenosti
600 metrov.

Hlavné polohové vyhody
Poloha na vode, Siroky vyhlad, obytné ulice s ihriskami.

Predpoklady tispechu

Urbanisticky navrh, ktory zahfia Gzemie na dvoch polostrovoch definoval rovnaké pra-
vidla pre vietkych architektov na rozli¢nych parceldch. Pozadovanych 30% socidlnych
bytov bolo realizovanych na inom mieste mestskej Casti.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Zéstavba sa sklada z vyhradne mezonetovych bytov. Byty su jednostranné a oriento-
vané na sever a na juh. Spolo¢na garaz sa nachadza vo dvore. Flexibilitu pouzitia po-
skytuju priestory na zvysenom prizemi.

Ponuka a kvalita nezastavanych pléch

Z obytnej ulice sa vojde na velky dvor, z ktorého je pristupna ¢ast vchodov do domu.
Dvor umoznuje spoloc¢né aktivity, obsahuje vSak aj ohrani¢ené predzahradky Kazdy byt
ma streSné terasu alebo patio.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spoloc¢né zariadenia
Susedstvo je determinované spolo¢nymi dvormi, predovsetkym pre ,kreativcov”, ate-
liérmi na dvoroch.

Kvalita mestského priestoru

Ostrov Borneo predstavuje introvertni formu zastavby, ponuka ale aj do ulice oriento-
vané, prizemné byty, s priamym vztahom k chodniku, popr. ulici, ako prispevok k oZive-
niu mestského priestoru.



FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ] MESTA

04/ Borneo Eiland 1 (Amsterdam, Feike de Boerlaan)

Celkovd plocha ha 0,37
Plocha parcely netto, ha 0,26
Zastavana plocha ha 0,17
Stupen zastavanosti % 64
Hibka traktu budov m 4-7
Spodsob spristupnenia priamo
Odstup fasad maly
Pocet podlazi 2-3
Priemerny pocet podlazi 2,2
Hrubd podlazna plocha m? 3.674
z toho byvanie % 100
z toho praca % 0
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 0,99
Hustota podlaznych pléch netto 1,41
Plocha bytov spolu m? 3.123
Pocet bytovych jednotiek 26
Velkost bytov m? 101-130
Priemerna velkost bytov 120
Pocet bytov na ha plochy parcely 100
Pocet bytov na ha celkovej plochy 70
Byty s exteriérovymi priestormi 26
z toho s vlastnou zéhradou % 100
z toho balkdny, loggie % 0
z toho terasy % 85
(mnoho bytov so zéhradami a terasami)

Pravna forma vlastnictvo
Iné vyuzitie m? 0
Nezastavané plochy spolu m? 950
z toho verejné % 56
z toho poloverejné % 0
z toho sikromné % 44
z toho detské ihriské % 0
Dopravné plochy m? 0
Nadzemné parkoviska m?2 0
Pocet parkovacich miest 26
Spdsob parkovania podzemna garaz
Néklady na pripojenie na bytovu jednotku  stredné

Realizacia 2006
Autori Schwalm-Theiss, Gressenbauer,

Bresich
Investor Kabelwerk Bautrager GmbH
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05/ Borneo Island 2 (Amsterdam, Borneokade)

FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVO] MESTA

potet podladi vyulitie nezastavanych ploch ™ L—— 11 50m
Mm>12 W5-6 pedie chodniky a spevnené plochy

mo-12 | 3-4 ulice
H7-8 1-2 odstavné plochy

:

Feike de Boerlaan

32

Kratky popis

Ostrov Borneo 2 reinterpretuje tradi¢né holandské mestské riadkové domy, ktoré pred-
stavuju 2 varianty domov zékladnej riadkovej zastavby a pat variant zakladného jedno-
Urovnového apartmanového typu. Kvalita lokality v byvalej Stvrti dokov s otvorenym vy-
hladom na vodu je vysoka a napriek masivhemu zahustovaniu pri malej rozlohe bolo
mozné vybudovat velmi individualne moznosti byvania.

Poloha v meste

Stvrt je situovana 4 km od centra mesta blizko Sporenburgu a Bornea na vy¢istenych
plochach byvalych pristavov. Celd Stvrt pozostava z 1950 mestskych domov, troch blo-
kov z 150/204/214 bytov a 5000 km2 komercne vyuzivanych nehnutelnosti ¢iastocne
integrovanych do obytnych blokov. Autobusova zastévka sa nachédza priblizne 300 me-
trov od Stvrte a zastdvka elektricky asi 550 metrov. V Stvrti samotnej sa nenachadzaju
Ziadne obchody; vzdialenosti od zariadeni socialnej infrastruktury k blokom, zakladnej
Skoly alebo zariadeni v susednych Stvrtiach v zdpadnej Casti polostrova su relativne
velké (priblizne 1 km).

Hlavné polohové vyhody
Poloha pri vode, otvoreny vyhlad, obytné ulice s ihriskami.

Predpoklady tispechu
Urbanisticky névrh zahrfajlci dva polostrovy Borneo a Sporenburg, definujici rovnaké
pravidla pre vSetkych architektov na réznych parcelach.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Vzhl'adom k situovaniu na mélach su byty orientované prevazne na juh alebo na sever.
Introvertny dizajn umoznuje sukromie napriek vysokej hustote. Koncept monofuncknych
Uzemi bol uplatneny s ciefom zachovania charakteru pokojnej obytnej Stvrte. Avsak, fle-
xibilita pouZitia bola zabezpecena: prizemné miestnosti maju stropy vo vyske 3,5 metra,
¢o umoznuje potencialnu konverziu tychto priestorov na prevadzkové zariadenia alebo
stadia. Povodny koncept umoznujici variantné pouzitie individualnych garazi v prizemi
na vytvorenie pInsieho a Zivsieho obrazu ulice bol naplneny len v niekolkych prikladoch.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

Pristup z obytnej ulice vedie cez garaz do patia a dalej do vchodov do domov. V Stvrti sa
nenachadzaju poloverejné priestory ani predzahradky; budovy priamo priliehaju k obyt-
nej ulici. Tym padom tu nie su Ziadne plochy pre mladych ludi na travenie volného Casu.
Namiesto spolo¢nej podzemnej garaze su parkovacie miesta integrované do budov, t.].
auta parkuju na prizemi v rdmci riadkovych domov.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolocné zariadenia )
Predpoklady pre tvorbu susedstiev s vytvorené v obmedzenej miere; pozdiz severného
okraja pat bytov zdiela jeden spolo¢ny pristup k zéne na prizemi. VSetky vchody do
bytov st na prizemi. Nie su tu ziadne spolo¢né zariadenia.

Kvalita mestského priestoru
Obytné ulice so spolo¢nymi vchodmi v prizemnych podlaziach vytvéraju atraktivny
obraz ulice v Stvrti.



FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ] MESTA

05/ Borneo Island 2 (Amsterdam, Borneokade)

Celkovd plocha ha 0,37
Plocha parcely netto, ha 0,26
Zastavana plocha ha 0,17
Stupen zastavanosti % 64
Hibka traktu budov m 4-7
Spodsob spristupnenia priamo
Odstup fasad maly
Pocet podlazi 2-3
Priemerny pocet podlazi 2,2
Hrubd podlazna plocha m? 3.674
z toho byvanie % 100
z toho praca % 0
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 0,99
Hustota podlaznych pléch netto 1,41
Plocha bytov spolu m? 3.123
Pocet bytovych jednotiek 26
Velkost bytov m? 101-130
Priemerna velkost bytov 120
Pocet bytov na ha plochy parcely 100
Pocet bytov na ha celkovej plochy 70
Byty s exteriérovymi priestormi 26
z toho s vlastnou zéhradou % 100
z toho balkdny, loggie % 0
z toho terasy % 85
(mnoho bytov so zéhradami a terasami)

Pravna forma vlastnictvo
Iné vyuzitie m? 0
Nezastavané plochy spolu m? 950
z toho verejné % 56
z toho poloverejné % 0
z toho sikromné % 44
z toho detské ihriské % 0
Dopravné plochy m? 0
Nadzemné parkoviska m?2 0
Pocet parkovacich miest 26
Spdsob parkovania podzemna garaz
Néklady na pripojenie na bytovu jednotku  stredné

Realizacia 2006
Autori Schwalm-Theiss, Gressenbauer,

Bresich
Investor Kabelwerk Bautrager GmbH
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FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVO] MESTA
2a/ IZOLOVANE DOMY, IZOLOVANE RODINNE DOMY

Charakteristika:
Jednotlivé izolované domy alebo dvojdomy
na pozemkoch s plochou okolo 500 m2.

1 - 3 poschodia

Zastavana plocha 17 %

Odstup budov po strandch cca 6m
Hustota podlaznych pléoch cca 0,2

Pocet bytov na ha 16 - 30

V sulade so Zelanim obyvatelov je pre mnohych izolovany ro-
dinny dom idedlnou formou byvania. Zastavba volne stojacimi
rodinnymi domami je ale formou zastavby s najvacSou spotrebou
pody a preto v mestskom prostredi iba obmedzene pouzitelna

a tazko obhajitelna.

Kvéli malej hustote zastavania je naklad na infrastrukturdline na-
pojenie neseny ¢asto verejnym sektorom nadpriemerny. Velky
podiel individudlnej automobilovej dopravy na dopravnej obsluhe,
velké vzdialenosti k zariadeniam socidlnej infrastruktury.

Druh spristupnenia: priamo z exteriéru

Uprednostriovana orientacia: nerelavantné

Vhodnost prizemia pre iné funkcéné

vyuzitie: nie

Potencial pre r6znorodost bytov: maly

Potencial pre privatne exteriérové

priestory: velky

Sukromie (vizudlna ochrana): mala (s vynimkou zabez-
pecenia oplotenim)

Velkost jednotlivych pozemkov: 300 - 600 m2

Sirka jednotlivych pozemkov: 15-20m

Hibka jednotlivych pozemkov 20-30m

Verejny exteriérovy priestor: neudané

Kvalita nezastavaného priestoru: mala

Parkovanie: tradi¢ne v domoch na

vlastnom pozemku
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06/ Nové Rusovce (Bratislava - Rusovce, Pri gastanovej aleji)

potet podlaii vyuZitie nezastavanych ploch M ——1——1 50m
o >12 5-6 pedie chodniky a spevnené plochy
mo-12 3-4 ulice verejna zelef
HW7-8 1-2 odstavné plochy sikromnd zeled
celkovd plocha
plocha parcely
'§ &
2
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Kratky popis

Sidlisko nové Rusovce pozostava z priblizne 50 dvoj- az trojpodlaznych rodinnych domov
a dvojdomov, ktoré boli individuélne navrhnuté ré6znymi architektmi.

Poloha v meste

Projekt sa nachadza na juznom okraji Bratislavy, v mestskej ¢asti Rusovce. Od centra je
vzdialené asi 13 km, cesta autobusom alebo autom trva priblizne 20 mindt. Uzemie je
dobre napojené na mestskd hromadnu dopravu, autobusova zastdvka je vo vzdialenosti
200 - 600 metrov, stanica asi 500 metrov. Socidlna infrastruktira a dalSie mestské
sluzby su pristupné na bicykli alebo autom (Rusovce, vzdialenost 1,5 km).

Hlavné polohové vyhody

Priklad sidelnej Struktdry a mestské Cast Rusovce kombinuju vyhody byvania na vidieku
s dostupnostou spolocenskych a kultirnych zariadeni mesta. Oblast je vdaka blizkosti
vodnych pléch a dunajskej cyklotrasy oblUibenou a atraktivnou oblastou travenia vol-
ného Casu.

Predpoklady tispechu

Poloha je tak atraktivna (napr. dobra dostupnost, primestska rekreacia, parky), ze sa
stavebné pozemky dali bez ndmahy predat. Ciefom bolo ich maximalne vyuZitie. Typ si-
delnej struktury kladie vysoké naroky na technickd a dopravnu infrastruktdru.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Nové Rusovce pontkaju gisto obytnl funkciu. Kazdy byt je orientovany vietkymi
smermi. Tvar zastavby zodpoveda byvaniu v rodinnych domoch a pontika maximalne
mozné sukromie a intimitu. Tato forma umoznila optiméalne usporiadanie vnatornych
priestorov voci exteriéru.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

Okrem sukromnych zahrad neponUka lokalita Ziadne poloverejné ani verejné priestory,
iba spolo¢né dopravné plochy. Parkovanie je rieSené individudine na vlastnych pozem-
koch.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia
Vzhladom na charakter rodinnych domov je susedstvo ur¢ené vylu¢ne priamym kontak-
tom so susednymi domami. Spolo¢né priestory nie su k dispozicii.

Kvalita mestského priestoru

Z&stavba je vzhladom k nizkej hustote zastavby mélo dominantnd, je viak funkéne a
Strukturalne monoténna. Tento priklad sidelnej Struktdry neponuka Ziadny medzistupen
medzi verejnymi a sukromnymi priestormi, ¢o stazuje tak vytvorenie susedstiev, ako aj
urbanity.



FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ] MESTA

06/ Nové Rusovce (Bratislava - Rusovce, Pri gastanovej aleji)

Celkovd plocha ha 4,27
Plocha parcely netto, ha 3,65
Zastavana plocha ha 0,62
Stupen zastavanosti % 17

Hibka traktu budov m -

Spdsob spristupnenia priamy
Odstup fasad stredny
Pocet podlazi 1-3
Priemerny pocet podlazi 1,9
Hrubd podlazna plocha m? 8.212
z toho byvanie % 100
z toho praca % 0
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 0,19
Hustota podlaznych pléch netto 0,22
Plocha bytov spolu m? 8.212
Pocet bytovych jednotiek 54
Velkost bytov m? -
Priemerna velkost bytov 152
Pocet bytov na ha plochy parcely 14,8
Pocet bytov na ha celkovej plochy 12,6
Byty s exteriérovymi priestormi 54
z toho s vlastnou zéhradou % 100

z toho balkdny, loggie % -
z toho terasy % -

Prévna forma vlastnictvo
Iné vyuzitie m? 0
Nezastavané plochy spolu m? 36.500
z toho verejné % 0
z toho poloverejné % 0
z toho sukromné % 100
z toho detské ihriska % 0
Dopravné plochy m? 6.153
Nadzemné parkoviskd m? 0
Pocet parkovacich miest 107
Spdsob parkovania na pozemkoch/indiv.garaze

Naklady na pripojenie na bytovu jednotku vysoké

Realiz4cia 2000
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2b/ IZOLOVANE DOMY, MESTSKE VILY

FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVO] MESTA

Charakteristika:

Samostatne stojace usporiadané objekty viac-
smernej orientacie.

Moznosti viacerych bytovych jednotiek na jednu
vertikalnu komunikaciu v objekte.

3-8 poschodi

Zastavana plocha 22-26%
Odstup budov 13-18 m
Hibka traktu 10-30 m

Pocet podlazi 3 3+p 4 5 8

Hustota podlaznych
pléch 1,1

Pocet bytovnaha 90

1,3 14 18 2,2
110 120 150 165

Tento typ zastavby sa v praxi uplatiiuje v roznych forméch,
zacinajuc s minimalnou hustotou zastavby s volne stojacimi ro-
dinnymi domami s 1 - 3 podlaziami cez mestské vily s 3 - 5 pod-
laziami az po skupiny vySkovych domov s vysokou hustotou
podlaznych pléch.

Na rozdiel od blokovej zastavby tu neexistuje vnutorny a vonkajsf
exteriérovy priestor. Je potrebné venovat pozornost priestorom

medzi prvkami zéastavby.

Vyhodami su: prispésobivost na rézne konfiguracie pozemkov,
minimalizacia velkych stavebnych objemov, mozné réznorodost
stvarnenia objektov pri rozdeleni medzi viacerych architektov

a/alebo investorov.

Nevyhodami mézu byt: vizualny kontakt pri malom odstupe
budov, jednostranne na sever orientované byty, zla ochrana pred

hlukom z ulice

Druh spristupnenia:
Uprednostnovana orientacia:

Vhodnost prizemia pre iné funkéné vyuzitie:

Potencial pre r6znorodost bytov:

Potencidl pre privatne exteriérové priestory:

Sukromie (vizudlna ochrana):
Velkost jednotlivych pozemkov:
Sirka jednotlivych pozemkov:
Hlbka jednotlivych pozemkov

Verejny exteriérovy priestor:

Kvalita nezastavaného priestoru:
Parkovanie:

schodisko
nerelevantné
ano

velky

ano

mala

1,6 - 3,3 ha
150 m
100 m

v odstupovych
plochéach

mala

podzemné gardze
(pre dom alebo
spolu viacero
domov)
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07/ Drotarska ul. (Bratislava, Drotarska ul.)

FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVO] MESTA

_Drotérska

verejna zelef
sikromna zelefi

pocet podiadi vyuZitie nezastavanych ploch
o >12 5-6 pedie chodniky a spevnené plochy
mo-12 3-4 ulice
H7-8 1-2 odstavné plochy
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celkovd plocha

plecha parcely
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Kratky popis
Mestské vily na Drotarskej ulici s vyhladom na mesto Bratislava boli vybudované kon-

com 20. storocia. Je to skupina deviatich pat podlaznych obytnych domov postavenych
dookola okolo pristupovej cesty.

Poloha v meste

Komplex sa nachadza na svahu kopca Machna¢ v rozéirenom centre Bratislavy. Struk-
tdra nie je dobre napojena na mestskd hromadni dopravu. Pre pohodind mobilitu je po-
trebné vlastnit automobil. Komplex a jeho okolie si vybavené len zékladnou
infrastruktirou (detské jasle, detska Skélka, zékladna Skola, obchody s potravinami).

Hlavné polohové vyhody
Blizkost centra a parku Horsky park na svahu s krdsnym vyhladom na mesto. V bezpro-
strednej blizkosti by mal ¢oskoro vyrast multifunk¢ny komplex.

Predpoklady tispechu
Tvar sidelnej Struktlry vo forme kruhu zhodnotil kvalitné prirodné podmienky lokality
a je predpokladom pre dalsi priestorovy rozvoj komplexu.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Velké balkdny na kazdom podlaZzi a nekonvencné oblUkové podkrovia su architektonic-
kymi zvldStnostami. Byty su orientované v smere vychod - zépad. Obcianska vybave-
nost je redukovana len na zakladné vybavenie, v komplexe nendjdete zasobovacie
zariadenia Ci iné zariadenia socialnej infrastruktary.

Ponuka a kvalita nezastavanych pléch

Budovy maju velké balkény a loggie na stresnych bytoch. Siroka okruzna komunikacia
zabezpecuje dopravné napojenie. Luky medzi bodovymi domami su Ciastocne defino-
vané ako detské ihriska. Vdaka ponuke velkych volnych ploch je mozné ich vSestranné
vyuZitie. Parkovanie &ut je mozné s¢asti v podzemnych garaZach, s¢asti pozdlZ okruznej
cesty a na vybudovanych parkovacich miestach.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Bodové domy, kruhovo usporiadané okolo pristupovej cesty, vytvaraju prijemnu rezi-
denc¢nu oblast , ktora je vnimand ako konzistentna. Z obcianskej vybavenosti tu mozno
najst len Standardnl vybavenost, ktord nekoresponduje s vysokym Standardom byvania.
Susedstvo je, zda sa, umoznené vdaka réznorodej priestorovej kvalite Struktury.

Kvalita mestského priestoru

Aj ked'je komplex sém o sebe monofunk¢ny, ponlka vdaka synergii s okolim vysoku
kvalitu uzivatel'ského prostredia vo velmi peknej polohe s mnozstvom zelene. Priechod-
nost a opticka priepustnost je vyhodou pre mestsky priestor.
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07/ Drotarska ul. (Bratislava, Drotarska ul.)

Celkovd plocha ha
Plocha parcely netto, ha

Zastavana plocha ha
Stupen zastavanosti %

Hibka traktu budov m
Spdsob spristupnenia
Odstup fasad

Pocet podlazi

Priemerny pocet podlazi

Hrubd podlazna plocha m?
z toho byvanie %

z toho praca %

z toho sluzby %

Hustota podlaznych pléch brutto
Hustota podlaznych pléch netto

Plocha bytov spolu m?

Pocet bytovych jednotiek

Velkost bytov m?

Priemerna velkost bytov

Pocet bytov na ha plochy parcely
Pocet bytov na ha celkovej plochy72,2

Prédvna forma
Iné vyuzitie m?

Nezastavané plochy spolu m?
z toho verejné %

z toho poloverejné %

z toho sukromné %

z toho detské ihriska %

Dopravné plochy m?
Nadzemné parkoviskd m?

Naklady na pripojenie na bytovu
jednotku

Realizacia

0,41
22

priamy, schod.
stredny

5

5,0

19.790
100

0

0

1,06
1,23
135

152
83,6

vlastnictvo
0

14.614
100

0

0

15
2.990
454

priemerné

1999
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08/ De Bongerd (Amsterdam Noord, Moestuinlaan)

potet podladi vyulitie nezastavanych pléch ™ 1——1+—r1 50m

Mm=>12 W5-6 pedie chodniky a spevnené plochy

Wo-12 m3-4 ulice verejna zelef

H7-8 1-2 odstavné plochy sikromnd zelefl
celkova plocha

priv. zelefi
plochy pre pesich

plocha parcely

=I=I=EEIEI=EE=
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Kratky popis

Bongerd je obytna Stvrt s drobnou Strukttrou podobnou zahradnému osidleniu a uka-
zuje Sest odlisnych typov bodovych domov. Obytné ulice su s ukludnenou dopravou,
zastavba izolovanymi bodovymi domami je drobnej Struktlry, nizkopodlazna (najviac
4 podlazia). Vo vnutri zastavby sa nachadzaju Uzke nezastavané plochy.

Poloha v meste

Osidlenie lezi okolo 9 km od centra mesta v mestskej casti Zijkanaal | s Uzkymi pasmi
zelene pozdiZ vody. Autobusova stanica je v dochadzkovej vzdialenosti asi 300 metrov.
Socialna infrastruktira a zasobovanie este len budu realizované v nasledujlcich fazach
vystavby.

Hlavné polohové vyhody
Poloha pri vode, blizkost zelene (severne od kanala, je mozné ich dosiahnut aj novym
tunelom pre cyklistov). DalSie plochy zelene st naplanované pozdiz kanalov.

Predpoklady tispechu

Osidlenie je prvou Castou ,Zahradného mesta 21. storocia” (ako ich definuju planovaci).
Postavenych je tu 150 bytov, celkova koncepcia zahfia od 1 300 do 1 400 bytov (na
predaj a prendjom). Cielom je socidlna zmes - 30 percent bytov je dotovanych, k dispo-
zicii su zariadenia pre seniorov.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Byty su podla typu domu rozdielne orientované. Hustota v Struktire bodovych domov
s dvomi az 6smimi bytmi je relativne vysokd. Zastavba je drobnej Struktury. Flexibilita
pouzitia nie je vzhladom k typom domov (rodinné domy, dvojdomy, bytové domy) do-
siahnutd.

Ponuka a kvalita nezastavanych pléch

Nizkopodlazna zastavba umoznuje pri sicasne vysokej hustote malo individualinych ne-
zastavanych ploch. Nezastavané plochy reprezentujlce priestory odstupovych vzdiale-
nosti su Ciasto¢ne velmi Usporne dimenzované, parkovanie na teréne podmienuje
vysoky vyskyt automobilov v Strukture. Je tu k dispozicii malé spolo¢né detské ihrisko.
Nenachadzaju sa tu zvlastne priestory pre mladych ludi, na druhej strane st tu velko-
ryso formované volné priestory pri kanaly.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spoloc¢né zariadenia

Vznik susedskych vztahov je tu ¢iasto¢ne vyndteny vysokou hustotou (minimalne od-
stupy medzi domami), je to v3ak redukované len na bezprostredné susedstva. V ramci
obcianskej vybavenosti su tu iba malé detské ihriska (do 6 rokov) a malé ndmesticko.
Kanal poskytuje infrastruktiru pre obytné ¢lny.

Kvalita mestského priestoru
Obytné ulice s ukludnenou dopravou maju dobrd kvalitu.



08/ De Bongerd (Amsterdam Noord, Moestuinlaan)
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Celkovd plocha ha 2,52
Plocha parcely netto, ha 2,00
Zastavana plocha ha 0,72
Stupen zastavanosti % 36
Hibka traktu budov m 10,5-14,5
Spodsob spristupnenia dvojdomy, chodby
Odstup fasad stredny
Pocet podlazi 3-4
Priemerny pocet podlazi 3,1
Hrubd podlaznd plocha m? 22.000
z toho byvanie % 100
z toho praca % 0
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 0,87
Hustota podlaznych pléch netto 1,10
Plocha bytov spolu m? 17.000
Pocet bytovych jednotiek 151

(40 domov)
Velkost bytov m? 72-144
Priemernd velkost bytov 113
Pocet bytov na ha plochy parcely 76
Pocet bytov na ha celkovej plochy 60
Byty s exteriérovymi priestormi 151
z toho s vlastnou zéhradou % 84
z toho balkény, loggie % 0
z toho terasy % 16
Pravna forma vlastnictvo/najom
Iné vyuzitie m? 0
Nezastavané plochy spolu m? 8.650
z toho verejné % 0
z toho poloverejné % 15
z toho sikromné % 83
z toho detské ihriskd % 2
Dopravné plochy m? 2.800
Nadzemné parkoviska m? 1.100
Néklady na pripojenie na bytovu jednotku vysoké
Pocet parkovacich miest 174
Spdsob parkovania individudlne garaze, volne
Realizécia 2000
Autor Rudy Uytenhaak
Investor Mesto Amsterdam, ODP

a3



FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVO] MESTA
09/ Siedlung Ruggadchern (ziirich, Affoltern)

Kratky popis

Husto zastavané sidlisko Riiggachern pozostéva z bodovych a doskovych domov pozdiz
zeleznicnej trate. Jednotlivé budovy maju jednotné fasady z Cervenych palenych tehal.
Standard vybavenosti je vysoky. Typy bytov su réznorodé s velkorysym pristupom,
obcianska vybavenost je atraktivna, je tu snaha o vytvorenie socidlne zmiesaného pro-
stredia.

Poloha v meste

Rozvojové Uzemie Ruggachern v Zlrichu - Affoltern lezi asi vo vzdialenosti 8 km od
stredu mesta. Autobusova zastavka a stanica primestského vlaku Zirichu - Affoltern sa
nachadzaju bezprostredne na juh od sidliska. Socialna infrastruktira a rozsirené moznos-
ti zasobovania sa nachadzaju v pedej dochédzkovej vzdialenosti. Skolsky areal susedi
priamo so sidliskom.

Hlavné polohové vyhody
Priamo na juhu leziaca predmestska Zelezni¢na trat vytvara velmi dobry pristup ve-
rejnou dopravou.

potet podladi vyulitie nezastavanych pléch ™ L—— L1 50m Predpoklady tspechu

W>12 W5-6 pesle:chiodnikya'spevnené: plochy Sidlisko Riiggachern vytvéra architektonicky $pecificky akcent medzi hustou zastavbou
M9-12 Fu3-4 ulice verejnd zelefi 5 a okolitymi volnymi priestranstvami. Napriek vysokému tandardu byvania su tu k dis-
m7-8 1-2 oostavIv plochy SR 26 pozicii aj byty, ktoré je mozné si vyhodne prenajat.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy
Stvrt je uréend vyhradne na byvanie. Cielom bolo vytvorenie socidlne réznorodého pro-
stredia nielen vztahujlc sa na celé sidlisko, ale aj v dimenzii jednotlivych domov. Byty
su orientované dvojstranne do uhla, alebo jednostranne na vsetky svetové strany, na
prizemi sa nenachadzaju ziadne byty. Polovica z celkového poctu 278 bytov st rodinné
calkaivaplocha byty so 4,5 izbami. Okrem toho je k dispozicii 34 bytov pre seniorov a samostatne 7iju-
plocha parcely cich l'udi. Dalej s v ponuke na prenajom aj garzénky. Jeden objekt je upraveny $pecial-
ne pre potreby starsich ludi. Flexibilita vyuzitia je podmienend s¢asti spolo¢nymi zaria-
deniami na prizemi a prenajimatelnymi garzénkami.

Ponuka a kvalita nezastavanych pléch

Kazdy byt disponuje vlastnym stkromnym otvorenym priestorom (loggiou). Volné prie-
story boli navrhnuté velkoryso a bez pristupu aut. K sidlisku sa vztahujlce vonkajsie
priestory ponukaju 2 ndmestia a niekolko ihrisk. Parkovacie miesta st umiestnené
pozd(Z Zelezni¢nej trate a v podzemnych garézach. Spolo¢enské priestory st prepojené
s otvorenymi priestranstvami. Rovnako su tu k dispozicii priestory pre mladych.

plochy pre pesich

verejnd zeleft
ihrisko

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Predpoklady pre tvorbu susedstiev s vytvorené jednak v budovach samotnych rovnako
ako aj na volnych priestranstvach. K dispozicii su tu Specialne zariadenia ako spolo-
Censké miestnosti s kuchynou, wellness zéna, kniznica s internetovym kdtom a miestno-
sti pre hosti na prizemi v okolitej zastavbe. Detské jasle doplfiaji ponuku pre rodiny.

Kvalita mestského priestoru
Otvorenou okrajovou zénou a priestrannymi nadvoriami ukazuje sidlisko atraktivne prie-
storové kvality.

Miihlackerstrale
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09/ Siedlung Ruggachern (ziirich, Affoltern)
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Celkovd plocha ha
Plocha parcely netto, ha

Zastavana plocha ha
Stupen zastavanosti %

Hibka traktu budov m
Spdsob spristupnenia
QOdstup fasad

Pocet podlazi

Priemerny pocet podlazi

Hrubd podlazna plocha m?
z toho byvanie %

z toho praca %

z toho sluzby %

Hustota podlaznych pléch brutto
Hustota podlaznych pléch netto

Plocha bytov spolu m?

Pocet bytovych jednotiek
Velkost bytov m?

Priemerna velkost bytov

Pocet bytov na ha plochy parcely
Pocet bytov na ha celkovej plochy

Byty s exteriérovymi priestormi
z toho s vlastnou zéhradou %

z toho balkdny, loggie %

z toho terasy %

Prédvna forma
Iné vyuzitie m?

Nezastavané plochy spolu m?
z toho verejné %

z toho poloverejné %

z toho sukromné %

z toho detské ihriska %

Dopravné plochy m?
Nadzemné parkoviskd m?

3,78
3,38

0,80
24

16,5

chodba, pavlac
stredny

4-7

5,9

47.300
99
0

najom
1.000

19.100
0

90

0

10

5.570
420

Naklady na pripojenie na bytovu jednotku  stredné

Pocet parkovacich miest 210+22
Spdsob parkovania podzemné garaze, volne
Realizacia 2007
Autori Baumschlager/Eberle
Investor ABZ-Allg.Baugenoss.Zirich
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10/ Wohnhduser am Miihlweg (1210 wien, Miihlweg 74-78 / Fritz-Kandl-Gasse 1-11)

Kratky popis

Priklad sidelnej Struktlry predstavuje viacpodlaznl obytni zastavbu vo forme mest-
skych vil s drobnymi nezastavanymi priestormi s vyli¢enym vstupom dopravy. Budovy
sU vybudované z masivneho dreva, popr. kombinovanou technolégiou s pouzitim
dreveného masivu. Volba materidlu poukazuje na poZiadavku energetickej kvality.

Poloha v meste

Modelova Struktlra sa nachddza na severnom okraji Viedne v 21. okrese. Zastavka
rychlodrahy (Strebersdorf) sa nachédza vo vzdialenosti 800 metrov, zastavka elektricky
a autobusu vo vzdialenosti 500 metrov. Napojenie na A22 (dialnica Donaufer) je vo
vzdialenosti 1000 metrov. Skoly, detské 8kélky a zariadenia miestnej vybavenosti sa
nachadzaju v okruhu 500 - 1000 metrov v miestnej ¢asti Strebersdorf.

Hlavné polohové vyhody )
Projekt je situovany pri zelenom pése na vychodnej strane (Marchfeldkanal) a pozdIz
ulice s ukludnenou dopravou na zapadnej strane (Miihlweg).

potet podla3i vyulitie nezastavanych pléch ™ L——1_r—1 50m Pfg({poklady }I'SPeCh" ) ) _ - o

o >12 5-6 pedie chodniky a spevnené plochy Sutaze na dodavku objektov na troch parcelach na tému viacpodlazné drevené nizko-
mo-12 3-4 ulice verejné zelef energetické konstrukcie, resp. Standard pasivnych domov.

H7-3 1-2 odstavné plochy sikromnd zelef

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy
Byty su podla polohy v budove orientované na jednu az tri strany s réznych smeroch.
Flexibilita pouzitia nie je vzhladom k podlaznej ploche a vyske podlazi mozna.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

K sidelnej Struktlre patriace nezastavané plochy st komponované do drobnych

priestorov. Je tu k dispozicii (alebo by mohlo byt realizované) celé spektrum od verej-
celkova plocha  nych az po sukromné nezastavané priestory. Ich proporcie st na danych troch parcelach
plocha parcely odlisné. Rovnako su tu k dispozicii mensie spolo¢né vyuzitelné priestory.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Predpoklady pre vznik susedstiev st tu dané na zaklade vnatorného napojenia objektov
(nizky pocet bytov na jeden pristup k domu) a ponuky volnych priestorov. Neexistuju tu
Ziadne zariadenia pre mladych fudi, iba predpisana spolo¢na domova vybavenost
(kocikaren, miestnost pre bicykle, miestnost na uskladnenie).

plochy pre pesich

priv. zelefi
verejna zeler

Kvalita mestského priestoru
Vnutroblok je s vyli¢enym pristupom dopravy. Priepustnost pre chodcov je umoznena
v smere zeleného pasu.
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10/ Wohnhduser am Miihlweg (1210 Wien, Miihlweg 74-78 / Fritz-Kandl-Gasse 1-11)

Celkovd plocha ha 2,57
Plocha parcely netto, ha 2,14
Zastavana plocha ha 0,75
Stupen zastavanosti % 35
Hibka traktu budov m 12-22
Spodsob spristupnenia palvac, MG, centralne
Pocet podlazi 34T/ 4+T
Priemerny pocet podlazi 4,0
QOdstup fasad stredny
Hrubd podlaznd plocha m? 30.000
z toho byvanie % 100
z toho praca % 0
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 1,17
Hustota podlaznych pléch netto 1,40
Plocha bytov spolu m? 22.526
Pocet bytovych jednotiek 252
Velkost bytov m? 60-130
Priemerna velkost bytov 89
Pocet bytov na ha plochy parcely 118
Pocet bytov na ha celkovej plochy 98
Byty s exteriérovymi priestormi 252
z toho s vlastnou zéhradou % 22
z toho balkdny, loggie % 68
z toho terasy % 10
Prédvna forma najom/vlastnictvo
Iné vyuzitie m? 0
Nezastavané plochy spolu m? 14.150
z toho verejné % 0
z toho poloverejné % 68
z toho sukromné % 22
z toho detské ihriska % 10
Dopravné plochy m? 0
Nadzemné parkoviska m?2 0
Naklady na pripojenie na bytovu jednotku nizke
Pocet parkovacich miest 252
Spdsob parkovania podzemna garaz
Realizacia 2006/07
Autori H.Kaufmann, Riess,

D.Untertrifaller
Investor BWS, Arwag, BAI
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11/ Karree St. Marx C (1030 Wien, Erne-Seder-Gasse 2-8 / Viehmarktgasse 1A-1B)

potet podlaii vyuiitie nezastavanych ploch
Mm=>12 W5-6

mo-12 3-4 ulice

H7-8 1-2 odstavné plochy

pesie chodniky a spevnené plochy
verejna zelefi
stkromna zelefi

verejnéa zelefi

plochy pre pesich
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Kratky popis
Sest bodovych domov umiestnenych v aredly s parkovou Upravou, ktoré st od ulice od-
tienené zéstavbou po okraji v tvare pismena L. Zastavba s obytnou funkciou, skélkou a

obchodmi hranici na severozapade s ,,mestskou divocinou” (plochou zelne) a nadvazuje
na fu tymto spdsobom. Stavebné objekty sa javia ako plavajuce v zeleni, pretoze stoja

na presklenych alebo vdaka struktire nosnych prvkov volnych prizemiach. Zostal tu za-
chovany dojem prechodnej krajiny.

Poloha v meste

Projekt juhovychodne od centra mesta (vzdialeny 4 km) je ¢astou zastavby aredlu po
byvalom bitdnku St. Marx. Ten patri k ,SirSiemu vnitornému mestu* Viedne. Vzdialeno-
sti: elektri¢ka a autobus 100 - 200 m, metro 600 m. Pristup pre individudinu automobi-
lovl dopravu je umozneny vchodmi z dvoch stran aredlu. Sociélna infrastruktira a
rozSirené moznosti zasobovania na zapadne leziacej dopravnej ulici a pri stanici metra
zodpovedd situdcii vo vnutri mestskej Struktdry.

Hlavné polohové vyhody
Poloha vnutri mesta. Topograficky vyvysena poloha vo vztahu k Gzemiu na severoza-
pade, ktoré plIni rekreacnu funkciu ,,mestskej divociny“.

Predpoklady tispechu

Komplex St. Marxa C bol vytvoreny troma rozlicnymi timami architektov na zéklade ur-
banistického ideového planu (v investorskej sttazi). Aj ked este na komplex negativne
posobi na zapade leZiaca dopravne vytazena ulica Schlachthausgasse, jeho obytna z&-
stavba by mala byt odtienena stavebnym blokom s kancelarskymi a obchodnymi plo-
chami.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Byty su orientované na vsetky strany do zelene. Vsetky byty majd priestranné balkony,
velkd Cast bytov je situovana naprie¢ rohov budovy. Na prizemi do tvaru L postavenej
zastavby po obvode Struktlry sa nachadza komplex sltziaci spolo¢enstvu obyvatelov.
Je tu detska Skdlka, rovnako ako 3 obchody. Centraina pristupové zéna je dobre osvet-
lend. Flexibilita vyuzitia je dosiahnuta na prizemi svetlou vyskou a hibkou traktu budov.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

V celej zastavbe vlddne prijemny vztah medzi zastavanym a nezastavanym priestorom.
K dispozicii su tiez sikromné otvorené plochy ako balkény. Tento priklad sidelnej struk-
tary vykazuje vysoky podiel zelene, je priechodny pre verejnost a ponutka velkorysé po-
bytové priestory pre mladych.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Predpoklady pre tvorbu susedstiev st dané velkorysymi spolocnymi zariadeniami (prie-
story pre hry deti), rovnako ako pomocou k sidlisku patriacej ponuke otvorenych prie-
stranstiev. V bodovych domoch je celé prizemie vyhradené pre domovu vybavenost.

Kvalita mestského priestoru
Cely priestor.
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11/ Karree St. Marx C (1030 Wien, Erne-Seder-Gasse 2-8 / Viehmarktgasse 1A-1B)

Celkovd plocha ha 2,94
Plocha parcely netto, ha 2,67
Zastavana plocha ha 0,76
Stupen zastavanosti % 28
Hibka traktu budov m 15/28-30
Spodsob spristupnenia chodby/centralne
QOdstup fasad velky
Pocet podlazi 6-9
Priemerny pocet podlazi 7,2
Hrubd podlazna plocha m? 55.000
z toho byvanie % 96
z toho praca % 2
z toho sluzby % 2
Hustota podlaznych pléch brutto 1,87
Hustota podlaznych pléch netto 2,06
Plocha bytov spolu m? 35.355
Pocet bytovych jednotiek 406
Velkost bytov m? 41-112
Priemerna velkost bytov 87
Pocet bytov na ha plochy parcely 152
Pocet bytov na ha celkovej plochy 138
Byty s exteriérovymi priestormi 406
z toho s vlastnou zéhradou % 0
z toho balkdny, loggie % 95
z toho terasy % 5
Prédvna forma najom
Iné vyuzitie m? 1.110
Nezastavané plochy spolu m? 19.072
z toho verejné % 0
z toho poloverejné % 92
z toho sukromné % 3
z toho detské ihriska % 5
Dopravné plochy m? 0
” I"l Ilm |‘| Nadzemné parkoviskd m? 0
l l-'l | | I Naklady na pripojenie na bytovu jednotku nizke
atgil Pocet parkovacich miest 430
I Spdsob parkovania podzemné garaze
Mluuw .
-
bﬂ i
i
st
Realizécia 2010
Autori  Prohazka, Querkraft Geiswinkler&Geiswinkler
Investor OSW, Bauhilfe, Sozialbau
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12/ Wohnsiedlung Werdwies (ziirich, Griinauring / BéndlistraBe)

potet podladi vyulitie nezastavanych pléch ™ L—— L1 50m

Mm=>12 W5-6 pedie chodniky a spevnené plochy

Mmo-12 | 3-4 ulice verejna zelefi

H7-8 1-2 odstavné plochy sikromnd zeled
celkové plocha

plochy pre pesich

plocha parcely

ihrisko

Griinauring
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Kratky popis
Obytna sidlend Struktira Werdweis je tvorena s troma samostatne stojacimi 8-poscho-
dovymi bodovymi domami a troma budovami s &triami, postavenymi po asandcii v
50tych rokoch. Je vysokej kvality vdaka integrovanej infrastruktire a verejne financova-
nym obytnym otvorenym priestorom.

Poloha v meste

Mestska cast Griinau lezi necelych 6 km od hlavnej stanice v Zirichu, blizko rieky Lim-
mat. Sidlisko Werdweis je dobre napojené na mestski hromadni dopravu (elektricka

a autobus 20 metrov, predmestska zeleznica 600 metrov). Hustota mestskej Casti
umoznila socidlnu infrastruktiru a obciansku vybavenost v pesej dochadzkovej vzdiale-
nosti.

Hlavné polohové vyhody
Velmi dobré napojenie na verejnu dopravu. Blizkost rekrea¢nej oblasti na rieke Limmat.

Predpoklady tispechu

Obytnd Struktira Werdweis je vysledkom architektonickej sutaze a zapojenia podnika-
tel'skych subjektov v oblasti byvania. Na vystavbu boli kladené vysoké energetické na-
roky a bolo dosiahnuté priblizenie sa k Standardu pasivnych domov. Inovativny bol
koncept realizacie, obsahujuci identitu Uzemia podporujice medzi-vyuzitie (umelecké
intervencie) zahrnuté v prechodnej faze od pévodnej Struktury k zbdraniu a novo-posta-
veniu.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Velkd cast zo spolu 152 bytov sa nachadza naprie¢ rohov budov, tym disponujd vzdy
najmenej dvoma vyhladmi na mesto. Budovy si komponované tak, aby zabezpecili vy-
hodné osvetlenie a zéroven minimum zatienenia. Na prizemi je integrované bistro, su-
permarket, Skdlka a detské jasle, rovnako ako malé prevadzky sluzieb a ateliéry, ¢im je
dana flexibilita vyuzitia budov.

Ponuka a kvalita nezastavanych pléch

Kazdy byt ma svoju loggiu. K sidlisku prislichajlce nezastavané plochy maju na zaklade
svojej polohy verejny charakter. Verejné plochy zelene ponutkaju vysokd kvalitu pobytu.
Pre deti a mladez sa tu nachadzaju zariadenia na hranie. Parkovacie miesta pre auta a
miesta pre parkovanie bicyklov sa nachadzaju v podzemnych garadzach a krytom jedno-
podlaznom parkovisku.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spoloc¢né zariadenia

Predpoklady pre tvorbu susedstiev st dané vo vstupnych priestoroch. V sidlisku su k dis-
pozicii spolo¢né priestory a hudobné miestnosti. V bodovych domoch je kazdé podlazie
vybavené jednou zvukotesnou hudobnou miestnostou.

Kvalita mestského priestoru
Priepustnost prizemi v pareri s komer¢nym vyuzitim a uli¢né priestory ponukajd dobri
kvalitu priestoru v mestskej Casti.



FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ] MESTA

12/ Wohnsiedlung Werdwies (ziirich, Griinauring / BéndlistraBe)

Celkovd plocha ha
Plocha parcely netto, ha

Zastavana plocha ha
Stupen zastavanosti %

Hibka traktu budov m
Spodsob spristupnenia
QOdstup fasad

Pocet podlazi

Priemerny pocet podlazi

Hrubd podlazna plocha m?
z toho byvanie %

z toho praca %

z toho sluzby %

Hustota podlaznych pléch brutto
Hustota podlaznych pléch netto

Plocha bytov spolu m?

Pocet bytovych jednotiek
Velkost bytov m?

Priemerna velkost bytov

Pocet bytov na ha plochy parcely
Pocet bytov na ha celkovej plochy

Byty s exteriérovymi priestormi
z toho s vlastnou zéhradou %

z toho balkdny, loggie %

z toho terasy %

Prédvna forma
Iné vyuzitie m?

Nezastavané plochy spolu m?
z toho verejné %

z toho poloverejné %

z toho sukromné %

z toho detské ihriska %

Dopravné plochy m?
Nadzemné parkoviskd m?

17-37
chodba
velky
1-8

6,4

31.300

najom
2.030

13.680
0

51

26

23

580
340

Naklady na pripojenie na bytovu jednotku  stredné

Pocet parkovacich miest

Spdsob parkovania podzemné garaze, volne
Realizécia 2007
Autor Adrian Streich

Investor

Mesto Zirich
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FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVO] MESTA
3a/ RIADKOVA/RADOVA ZASTAVBA 2 - 4 PODLAZNA

Charakteristika:

PozdiZne Gzke stavebné objemy s malymi
odstupmi

Byty na prizemi ¢asto s vlastnymi zadhradami

2 - 4 poschodi

Zastavana plocha 34-44%

Odstup budov 12m

Hibka traktu 6-20 m

Pocet podlazi 1-2 2+D 3 3+D
Hustota

podlaznych pléch dol.0 1.3 14 1.8
Flats/hectare <100 110 120 140

Riadkovéa/ radové zastavba pozdiZznymi Gzkymi stavebnymi ob-
jektmi predstavuje tak rodinné radové domy, ako aj viacpodlazné
objekty. Délezitou sa javi zodpovedajuco situovana volna plocha
medzi radmi zastavby.

Radové domy maju kvalitu rodinnych domov pri nizSej spotrebe
pody ako izolovane stojace domy.

Uzke stavebné objemy umoziuju prie¢ne prevetravanie bytov.

Vyhodami mo6zu byt: vizuadlny kontakt pri malych odstupoch, konf-
likt medzi pristupovymi priestormi a sikromim zahrad.

Druh spristupnenia: pri radovych domoch
priamo, inak bud schodisko
alebo pavlac

Uprednosthovana orientacia: juh, zépad

Vhodnost prizemia pre iné funkcéné

vyuZitie: nie

Potencial pre r6znorodost bytov: ano

Potencidl pre privatne exteriérové

priestory: ano

Sukromie (vizualna ochrana): mala

Velkost jednotlivych pozemkov: do 1l ha

Sirka jednotlivych pozemkov: do 100 m

Hibka jednotlivych pozemkov cca 60 m pri troch radoch
Verejny exteriérovy priestor: v zavislosti od situacie
Kvalita nezastavaného priestoru: dobrd

Parkovanie: podzemna garaz/garaze
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13/ An den alten Schanzen (1220 Wien, Soldanellenweg 4)

potet podiazi
-2 |
mo-12
m7-8

vyuiitie nezastavanych ploch

pesie chodniky a spevnené plochy

ulice

odstavné plochy

50m

verejna zelefi
sukromnd zelefi

priv. zelef

verejnd zelef

plochy pre pedich

celkova plocha
plocha parcely

Soldanellenweg

54

Kratky popis
Dvojradové rezidencné zariadenie s radovym charakterom zastavby pozostava z desia-
tich rovnakych blokov po troch podlaziach. Byty na prizemi maju predsadené vlastné
zahrady. Obyvatelia na hornom podlaZi maju k dispozicii balkdny a ti v podkrovi maju k
dispozicii terasy. Priklad sidelnej Struktdry je stc¢astou vacsej zastavby, kam patri aj spo-
lo¢né ihrisko a spolo¢na podzemna garaz.

Poloha v meste

Projekt je stcastou rozsirenia mesta na severovychodnom okraji na otvorenych, pre
Marchfeld typickych dlhych a tUzkych ldnoch uprostred zastavby rodinnych domov. Kom-
plex je na jednej strane spristupneny dopravnou ulicou, na ktorej sa nachadza taktiez
autobusova linka. Centrum mestskej Casti Aspern so socialnou infrastruktirou (Skolami)
a moznosti zdsobovania je vzdialené asi 900 metrov.

Hlavné polohové vyhody
Severne od tohto modelového Uzemia leZi verejny park s plochami pre deti a mladez.

Predpoklady tispechu
Je to priklad pre husté predmestské osidlenie s nizkou vyskou zastavby a velkym
mnozstvom zelene.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Vsetkych 110 bytov je orientovanych v smere vychod-zapad a disponuju sikromnymi
volnymi plochami (vlastné zahrady, balkdny, terasy). Byty na prizemi maju kvalitu ra-
dovej zastavby rodinnych domov. Zo vsetkych bytov je umozneny vyhlad na zelen. Pri-
klad sidelnej struktlry je na zéklade charakteru radovej zastavby malo flexibilny pre
iné funk¢né vyuzitie.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

K sidlisku prislichajuce nezastavané plochy medzi radmi domov a pristupmi do domov
ponukaju kvalitu pobytu a priestor pre pohyb deti. Dvojradové Struktdra pozostévajuca z
10 blokov je prepojend v strede chodnikom, medzi nimi vedu prie¢ne chodniky na ulicu.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia
Nenachdadzaju sa tu spolo¢né zariadenia. Tvorba susedstiev je ulahena vedla seba le-
Ziacimi zahradami. Pobytové plochy pre mladych sa nachadzaju v susednom parku.

Kvalita mestského priestoru
Priestupnost pre verejnost je umoznend centralnym prepojenim chodnikom, avsak
vzhladom k ¢isto obytnej funkcii ma tento priestor len lokalny vyznam.



FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ] MESTA

13/ An den alten Schanzen (1220 Wien, Soldanellenweg 4)

Celkovd plocha ha 2,04
Plocha parcely netto, ha 1,69
Zastavana plocha ha 0,49
Stupen zastavanosti % 29
Hibka traktu budov m 17-37
Spodsob spristupnenia chodba
QOdstup fasad velky
Pocet podlazi 1-8
Priemerny pocet podlazi 6,4
Hrubd podlazna plocha m? 31.300

z toho byvanie % -
z toho praca % -
z toho sluzby % -

Hustota podlaznych pléch brutto 1,53
Hustota podlaznych pléch netto 1,85
Plocha bytov spolu m? 16.430
Pocet bytovych jednotiek 152
Velkost bytov m? 66-154
Priemerna velkost bytov 108
Pocet bytov na ha plochy parcely 90
Pocet bytov na ha celkovej plochy 75
Byty s exteriérovymi priestormi 152
z toho s vlastnou zéhradou % 0
z toho balkdny, loggie % 100
z toho terasy % 0
Prédvna forma najom
Iné vyuzitie m? 2.030
Nezastavané plochy spolu m? 13.680
z toho verejné % 0
z toho poloverejné % 51
z toho sukromné % 26
z toho detské ihriska % 23
Dopravné plochy m? 580
Nadzemné parkoviskd m? 340

Naklady na pripojenie na bytovu jednotku  stredné
Pocet parkovacich miest -

Spdsob parkovania podzemné garaze, volne
Realizécia 2007
Autor Adrian Streich
Investor Mesto Zirich
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14/ Erzherzog-Karl-Stadt B (1220 wien, Annie-Rosar-Weg 1-3)

Kratky popis

Priklad sidelnej Struktury je riadkova zastavba s Gzkymi stavebnymi objemami. Pozos-
téva z dvojpodlaznej radovej zstavby domov s malou hibkou traktov budov a malymi
odstupmi. Byty na prizemi aj byty na vysSom podlazi maju vlastné zahradky (na Urovni
prizemia s priamym pristupom z horného podlaZzia do zéhrad). Kvalita urbdnneho prie-
storu spociva vyhradne v okoli a blizkosti Stvrti k centru.

Poloha v meste

Obytna Struktura je sucastou tzv. Erzherzog-Karl-Stadt v 22. okrese Viedne. Autobusova
zastévka je vzdialena asi 100 metrov, zastavky elektric¢iek asi 300 metrov. Socidlna in-
frastruktdra (Skoélka, zakladna skola) a vybavenost pre dennl potrebu sa nachddzajd v
Stvrti a v blizkom centre mestskej ¢asti Aspern. Erzherzog-Karl-Stadt je oblast s vylice-
nym pristupom automobilovej dopravy uréend pre chodcov s plochou okolo 10 hektérov.

Hlavné polohové vyhody
Chranena poloha za radmi domov, ktoré blokuju hluk z okolitych ulic. Ide o ¢ast rozvija-
jucej sa mestskej oblasti.

podet podlaZi vyuditie nezastavanych pléch 50m ,
H=>12 Ws-6 pedie chodniky a spevnené plochy P':edpoldady IUVSPed,‘u ) i " o, 3 . .
EO-12 m3-4 dlica verejné zelef Priklad sidelnej Struktiry ukazuje, ako sa da vytvorit kvalitne obytné prostredie rodin-
m7-8 1-2 odstavivé plachy stitornd satel nych domov v hustom osidleni radovymi domami.
Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy
Je tu vylu¢ne obytné funkcia. VSetky byty su orientované smerom k vlastnym zéhrad-
kam. Orientacia bytov v smere vychod-zapad ponulka dobru kvalitu byvania. Byty nie
su organizované ako mezonety, ale lezia v jednej rovine. Flexibilita vyuZitia zjavne ne-
bola cielom.
celkova plocha

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

plocha parcely  Nenachdadza sa tu ziadna ponuka vyuzitia nezastavanych ploch okrem nevyhnutnych
pristupovych komunikécii. SGkromné zdhradky vSak ponukaju dostatok zelene. V tomto
priklade sidelnej Struktiry sa nenachadzaju plochy pre pobyt mladych, tieto vSak exi-
stuju v blizkom okoli.

plochy pre pesich

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Su tu vytvorené predpoklady pre tvorbu susedstiev, pretoze vSetky byty disponuju za-
hradami a tie priamo podporuju susedstva. Nie su tu pritomné Ziadne spolo¢né zariade-
nia.

priv. zelef
verejna zelef

Kvalita mestského priestoru
Komplex ako celok posobi monofunkéne, avsak akceptovatelnost verejnostou je dana
vylicenim dopravy.

= 8-Sy
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Erzherzog-Karl-Stadt B (1220 wien, Annie-Rosar-Weg 1-3)

Celkova plocha ha
Plocha parcely netto, ha

Zastavana plocha ha
Stupen zastavanosti %

Hibka traktu budov m
Spodsob spristupnenia
QOdstup fasad

Pocet podlazi

Priemerny pocet podlazi

Hrubd podlaznd plocha m?
z toho byvanie %

z toho praca %

z toho sluzby %

Hustota podlaznych pléch brutto
Hustota podlaznych pléch netto

Plocha bytov spolu m?

Pocet bytovych jednotiek
Velkost bytov m?

Priemerna velkost bytov

Pocet bytov na ha plochy parcely
Pocet bytov na ha celkovej plochy

Byty s exteriérovymi priestormi
z toho s vlastnou zéhradou %

z toho balkdny, loggie %

z toho terasy %

Prédvna forma
Iné vyuzitie m?

Nezastavané plochy spolu m?
z toho verejné %

z toho poloverejné %

z toho sukromné %

z toho detské ihriska %

Dopravné plochy m?
Nadzemné parkoviskd m?

1,13
0,98

0,33
34

6,1

RH, priamo
maly

2

2

6.542
100

Naklady na pripojenie na bytovu jednotku  stredné

Pocet parkovacich miest
Spdsob parkovania

77

podzemna garaz

Realizacia 1998
Autor Katzberger, Loudon
Investor Neues Leben
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15/ Beddington Zerobed (London, Beddington)

Kratky popis

Beddington Zerobed je Stvrt pozostavajlca zo Siestich jedno- az trojpodlaznych rado-
vych objektov. Priklad sidelnej Struktiry v sebe spéja najlepsie mozné podmienky pre
byvanie a pracu s ekoldgiou a kvalitou Zivota. Vysoka hustota nizkopodlaznych
JTownhouses" stoji za ,novym anglickym zédhradnym mestom*. Spolo¢enska budova
,Bedzed Pavillon” ma regionalny vyznam.

Poloha v meste

Beddington Zerobed lezi v Borough of Sutton, 14 km od centra Londyna. Autobusova za-
stavka sa nachadza bezprostrednie pri sidlisku, stanica rychlodrahy je vzdialena 600
metrov. ,Zelené cestovné plany"” a systém zdielania ciest autom podporuju novy sp6-
sob mobility. Supermarket sa nachadza vo vzdialenosti 2 km, miestny trh dopitia dva dni
v tyzdni moznosti zasobovania.

Hlavné polohové vyhody
Rekreacna oblast na severovychode.

podet podiadi vyuiitie nezastavanych ploch ———— 5om Predpoklady uspechu ) . R , .
HW>12 mSs-6 peie chodniky a spevnené plochy Beddington Zerobed bolo postavené na mieste asanovaného Uzemia po byvalom zaria-
Bo-12 m3-4 ke verejné zelef deni na spracovanie odpadu. Dnesnym cielom je koncept ,zeleného Zivotného Stylu*:
B7-8 91-2 odstavné plochy Shkeornd zaten vyuzitie prirodného materialu ako su tehly a certifikované drevo; aerodynamicky dizajn

a stredné vetranie na zlepSenie ventilacie vzduchu bez pouzitia klimatizacie; vykurova-
nie pomocou kogeneraénych zariadeni (biomasa vlastnej produkcie); solarne strechy;
udrzatelné vyuzivanie vody; vlastné Cisti¢ky vod; Uzitkova voda na splachovanie toaliet.
Investi¢né naklady boli na zaciatku vysoké. Tretinu osidlenia tvori socidlna bytova vys-
tavba, ndjomné byty a byty v sikromnom vlastnictve.

celkové plocha Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Byvanie a praca sa tu realizuju v jednom objekte. Byvanie a ateliér, radové domy,
plocha parcely  stredné byty a byty na podlaZiach st v ponuke. Byty sU orientované na juh (optimalizé-
cia spotreby energie), ateliéry zase na sever. Zastavba je hlboka (az do 20 metrov) a
kompaktnd. Flexibilita pouzitia je dand ateliérmi na prizemi. Hustota umoznila zékladné
zasobovanie a rozsirené zasobovanie v pesej dochadzkovej vzdialenosti.

priv. zelefi
verejna zeleft
plachy pre pesich

g g Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

K dispozicii je rozdielna ponuka stkromnych nezastavanych ploch (sikromné zahrady,
terasy, stresné terasy, balkény). Obytné ulice si dopravne upokojené, malé namesticko
Stvrte slUzi susedstvu. Pobytové plochy pre mladych, napr. Sportové ihrisko, su tiez k
dispozicii.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Na nezastavanych plochéch (ihrisko, malé namesticko Stvrte), rovnako ako v budovéch
samotnych (klubovna, komunitné centrum/Bedzed pavildn, skélka a telocvi¢na) su vyt-
vorené predpoklady pre tvorbu susedstiev.

Kvalita mestského priestoru

ﬁ"ﬁ"h ﬁ]:n-‘ [ E Nezastavané plochy si na zaklade formy zastavby vel'mi introvertné, a preto pre

mestsku Cast nie je velmi atraktivne.
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15/ Beddington Zerobed (London, Beddington)

FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ] MESTA

Celkova plocha ha 0,93
Plocha parcely netto, ha 0,83
Zastavana plocha ha 0,35
Stupen zastavanosti % 42
Hibka traktu budov m 12,5-20
Spodsob spristupnenia RH, chodba
Odstup fasad maly
Pocet podlazi 1-3
Priemerny pocet podlazi 2,3
Hrubd podlaznd plocha m? 8.000
z toho byvanie % 74
z toho praca % 20
z toho sluzby % 6
Hustota podlaznych ploch brutto 0,86
Hustota podlaznych pléch netto 0,96
Plocha bytov spolu m? 5.290
Pocet bytovych jednotiek 63
Velkost bytov m? -
Priemerna velkost bytov 84
Pocet bytov na ha plochy parcely 76
Pocet bytov na ha celkovej plochy 68
Byty s exteriérovymi priestormi -
z toho s vlastnou zéhradou % -
z toho balkdny, loggie % -
z toho terasy % -
Prévna forma vlastnictvo a ndjom
Iné vyuzitie m? 400
Nezastavané plochy spolu m? 2.430
z toho verejné % 0
z toho poloverejné % 12
z toho sukromné % 72
z toho detské ihriska % 16
Dopravné plochy m? 2.950
Nadzemné parkoviskd m? 510
Naklady na pripojenie na bytovu jednotku  stredné
Pocet parkovacich miest 44
Spdsob parkovania volne
Realizécia 2002
Autor Bill Dunster
Investor Peabody Trust
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3b/ RIADKOVA/RADOVA ZASTAVBA 5 - 8 PODLAZNA

Charakteristika:

PozdiZne stavebné objemy strednej hibky traktu
s malymi odstupmi.

Byty na prizemi ¢asto s vlastnymi zdhradami.

5 - 8 poschodi

Zastavana plocha 30-50%

Odstup budov 14-23 m

Odstup budov 15-25m

Pocet podlazi 5 6 7 8
Hustota podlaznych

pléch 25 3.0 35 40
Pocet bytov na ha 240 290 340 390

Ekonomicka forma zéstavby. S pribadajicou diZzkou stavebného
objemu problematicka, resp. absentujldca artikuldcia priestorov.
Nebezpelenstvo monoténnosti. Maly potencidl pre polyfunkciu.
Pri malych hibkach traktoch su byty prie¢ne prevetravatelné.

Druh spristupnenia: schodisko alebo pavlac

Uprednostriovana orientacia: vychodo -zdpadna, pri Uzkych
traktoch juzna

Vhodnost prizemia pre iné

funk&né vyuzitie: &no, pri domoch pozdiz ulice
Potencidl pre ré6znorodost

bytov: ano

Potencidl pre privatne

exteriérové priestory: ano

Sukromie (vizualna ochrana): mala

Velkost jednotlivych pozemkov: 1,0 - 2,5 ha

Sirka jednotlivych pozemkov: cca 100 m
Hlbka jednotlivych pozemkov cca 100 m
Verejny exteriérovy priestor: monoténny

Kvalita nezastavaného priestoru: mala

Parkovanie: podzemna garaz/garaze
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16/ Pekna cesta (Bratislava, Horska ul.)

FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVO] MESTA

potet podiaZi vyufitie nezastavanych pléch ™ — 1—1 50m
pesie chodniky a spevnené plochy

W12 5-6
mo-12 3-4 ulice
m7-8 1~2

odstavné plochy

verejna zelef

plochy pre pesich

verejna zelef
stikromna zeled

celkova plocha
plocha parcely

62

Kratky popis
Sidelna Struktura kombinuje liniovo zakrivené obytné bloky a radové rodinné domy s mi-

nimalnou infrastruktdrou. Kvalita byvania je vysoka vdaka typu sidelnej Struktiry, ako aj
vdaka osobitnej polohe nad mestom vo viniciach.

Poloha v meste

Reziden¢ny komplex leZi na okraji mesta v pokojnom prostredi vinic na juhovychodnom
svahu Malych Karpat. Dopravné spojenie je zIé, zastavka autobusu a elektri¢ky je vzdia-
lend asi 20 minut chddze. Socidlna infrastruktira a zésobovanie je vo vzdialenosti asi
850 metrov - pre pohodIny Zivot v ina¢ peknom prostredi je potrebné vlastnit automobil.

Hlavné polohové vyhody
Vinice a malokarpatské lesy su v bezprostrednej vzdialenosti, je tu velmi pekny vyhlad
na mesto.

Predpoklady tispechu

Navrh reziden¢ného komplexu je vysledkom architektonickej sutaze. Priklad sidelnej
Struktdry vyuziva zvolenou formou a Struktlrou danosti prostredia. Nevyhoda chybaju-
cej urbanity prostredia je ¢iasto¢ne vyrovnana kvalitou okolitej krajiny a jednotlivych
bytov.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Patpodlazné bloky obytnych budov maju terasovitd struktiru, pouzita architektdra je na
nadpriemernej Urovni (réznorodo Struktirovand). Niektoré byty v blokoch su vsak orien-
tované dominantne na severovychod, avsak vacsina je priecne orientovana (ju-
hovychod-severozépad). Dizajn komplexu spaja maximalny pocet bytov pri nizkom
stupni zastavania. Svetelné podmienky bytov st dobré, Struktira paralelnej radovej za-
stavby vSak vedie k strate intimity interiérov a sikromnych zahrad.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

Vsetky byty vo vyssich podlaziach obytnych blokov disponuji vlastnymi terasami. Medzi
radmi domovej zastavby s sukromné zahrady a spolo¢ne vyuzivané nezastavané plo-
chy, ktoré su ale silno tienené. Parkovacie miesta su v gardzach na prizemi a odstavné
miesta su k dispozicii na uliciach, ale je ich nedostatok vzhladom k sti¢asnym potrebam.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Potencidl pre tvorbu susedstiev je v podstate uréeny existujucimi malymi nezastava-
nymi plochami, vacsie spolocne vyuZzivané plochy su kvoli tesne vedla sbea postave-
nym budovém sotva realizovatelné. Vo vnutri komplexu sa okrem ihrisk pre deti ziadne
spolo¢né zariadenia nenachadzaju.

Kvalita mestského priestoru

Komplex je postaveny ako urbanna Struktira, ako izolovany cudzi element v prostredi
vinic na svahu Malych Karpat. Rozsirenie tejto Struktlry je obmedzené z dovodu och-
rany okolitej vinohradnickej krajiny.



FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ] MESTA
16/ Pekna cesta (Bratislava, Horska ul.)

Celkovd plocha ha 3,17
Plocha parcely netto, ha 2,34
Zastavana plocha ha 1,03
Stupen zastavanosti % 32
Hibka traktu budov max m 15
Spdsob spristupnenia priamo/schod.
Odstup fasad maly
Pocet podlazi max 5

Priemerny pocet podlazi -

Hrubd podlazna plocha m? 58.915
z toho byvanie % 100
z toho praca % 0
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 1,86
Hustota podlaznych pléch netto 2,52
Prévna forma vlastnictvo
Iné vyuzitie m? 0
Nezastavané plochy spolu m? 21.475
z toho verejné % 24,5
z toho poloverejné % 0
z toho sukromné % 75,5
z toho detské ihriska % 10
Dopravné plochy m? 8.337
Nadzemné parkoviskd m? 3.388
Realizacia ] 2009
Autori M. Zithansky, J. Ondrias
Investor GRUNT, s.r.o.

63



FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVO] MESTA

17/ Wohnen am Laaer Wald (1100 Wien, Moselgasse 10-14)

Kratky popis
Pri ,Wohnen am Laaer Wald“ (byvani v Laaerskom lese) boli vytvorené tri Sestpodlazné
riadkové stavby paralelne vedla seba. Kazdy riadok pozostéva z hlavovej Casti s bytmi
v jednom podlazi a Casti s mezonetovymi bytmi.

Poloha v meste

Sidelny komplex sa nachadza 5 km od centra Viedne na vysine Laaerskych vrchov, ohra-
ni¢ené je dvoma ulicami a Laaerskym lesom. Je stc¢astou vacsej mestskej rozvojovej
oblasti ,Monte Laa“. Autobusové zastavka je vzdialend 150 metrov, zastévka elektricky
1 km. Aredl Monte Laa s detskou Skélkou a zakladnou Skolou leZi v bezprostrednej bliz-
kosti. Zékladné a rozsirené zésobovanie sa nachadza v okolitych uliciach.

Hlavné polohové vyhody
V blizkosti leZi rozsiahla rekreacna oblast Laaersky les. Sidelnd Struktira je Gc¢astou
novej rozvojovej Stvrte Monte Laa.

Predpoklady tispechu
,Byvanie v Laaerskom lese” je vysledkom investorskej staze a ¢astou urbanistického

podet podladi vyuZitie nezastavanych pldch ™ i——1——1 50m rozvojového projektu Monte Laa. Po kompletnej dostavbe bude celé Gzemie Monte Laa
M=>12 Wm5-6 peie chodniky a spevnené plochy vybavené komplexnou infrastruktirou malého mesta.

mo-12 3-4 ulice verejna zelef vs R . cpars

m7-8 1.2 cdstaviE Bk sl selel Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Byty sU orientované na dve strany (SZ - V). V pozdiznych blokoch st vietky byty mezo-
netové, pristupné cez dvojpodlazné otvorené arkady. Siroké $kéala roznych velkosti bytov
ma pozitivny vplyv na socialny mix v lokalite. Proporcie st vnimané ako prijemné, vztah
medzi budovami a nezastavanymi plochami je dobry. Flexibilita vyuzZitia nie je kvoli vy-
sokému poctu mezonetovych bytov umoznena.

celkovaplocha  Ponuka a kvalita nezastavanych ploch
plochaparcely  V5etky mezonetové byty na prizemi disponuju vlastnymi zahradkami, ostatné byty maju

kS stkromné otvorené plochy (loggie). Vedla pristupovej cesty sa nachadza malé ihrisko.
= ﬁ Pre mladez nie su vytvorené vlastné plochy.
% L E Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia
z % E g Predpoklady pre tvorbu susedstiev sa zdaju byt umoznené na zaklade pavlaového pri-
= s o stupu. V tomto priklade sidelnej Struktlry boli vytvorené dva Specifické byty pre doma-
cich hudobnikov a dve skdsobne.
Kvalita mestského priestoru
Priklad osidlenia sa nachadza v rozsiahlej dopravne upokojenej Stvrti (rozvojovy projekt
Monte Laa).
-
@
€
I [ [ 2
i)
g
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17/ Wohnen am Laaer Wald (1100 Wien, Moselgasse 10-14)

FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ] MESTA

Celkovd plocha ha 0,93
Plocha parcely netto, ha 0,75
Zastavana plocha ha 0,22
Stupen zastavanosti % 29
Hibka traktu budov m 14,5
Spdsob spristupnenia chodby + podlubia
QOdstup fasad stredny
Pocet podlazi 6
Priemerny pocet podlazi 5,6
Hrubd podlazna plocha m? 12.270
z toho byvanie % 100
z toho praca % 0
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 1,32
Hustota podlaznych pléch netto 1,64
Plocha bytov spolu m? 8.076
Pocet bytovych jednotiek 90
Velkost bytov m? 47-109
Priemerna velkost bytov 90
Pocet bytov na ha plochy parcely 120
Pocet bytov na ha celkovej plochy 97
Byty s exteriérovymi priestormi 90
z toho s vlastnou zéhradou % 26
z toho balkdny, loggie % 100
z toho terasy % 0

(CiastoCne byty so zahradami a balkénmi, loggiami)

Pravna forma najom s moznostou odkipenia
Iné vyuzitie m? 0
Nezastavané plochy spolu m? 5.270
z toho verejné % 11
z toho poloverejné % 53
z toho sukromné % 34
z toho detské ihriské % 2
Dopravné plochy m? 56
Nadzemné parkoviska m? 0
Naklady na pripojenie na bytovu jednotku  stredné
Pocet parkovacich miest 90
Spdsob parkovania podzemna garaz
Realizacia 2007
Autor Ernst Hoffmann
Investor MIGRA, Neues Leben
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18/ Gartensiedlung Ottakring (1160 Wien, Baldiag./ Haslingerg./ Ganstererg./ Arenthg.)

Kratky popis
Zahradné sidlisko vo Viedni Ottakring je prikladom preto, ako sa da dosiahnut kvalita

byvania v rodinnych domoch v husto zastavanej mestskej lokalite - pomocou blokovej
obvodovej zastavby s riadkovou Strukttrou vo vnutrobloku. Medzi riadkami hustej za-
stavby su k dispozicii vnatorné pristupové cesty a zahrady obyvatelov.

Poloha v meste

Projekt bol vytvoreny v blokovom rastri zastavby v husto zastavanej zépadnej Casti
Viedne. Zastavky elektri¢iek sa nachadzaji v okruhu 100 - 300 metrov, metro je vzdia-
lené asi

1 000 metrov. Socialna infrastruktira a zdsobovanie sa nachadzaju, zodpovedajuc po-
lohe v husto zastavanej mestskej oblasti, vo vzdialenosti 500 metrov.

Hlavné polohové vyhody

Zlucenim dvoch stavebnych blokov vznikla vacsia dopravne upokojena oblast. Povodna
ulica vedie teraz ako verejny prechod pre chodcov cez zahradné sidlisko, ktoré sa dobre
napaja na susedné husto zastavané Gzemia.

lazi vyuZitie nezastavanych ploch ™ 1L——1—r—1 50m ,

;ﬁt_;d ms-6 sebiechonliyia spavnenbiciedny Predpoklady uspechu

mo-12 3.4 s S Poloha uprostred mesta.

m7-8 1-2 odstavné plochy stkromné zelefi Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy
Byty vo vnuatornych riadkoch su orientované predovsetkym na juh a k plocham zelene.
Vychodo-zédpadnd orientécia zastavby determinuje maximalne oslnenie zédhrad obyvate-
[ov na juznej strane, Cisto juzna orientdcia nie je bez problémov (pohlady z obytnej
ulice). Jedna sa o zdhradné sidlisko s rodinnymi domami, kde je iné vyuzitie ako byvanie
sotva mozné. Avsak 4 obchody vyuzivaji na ploche parteru na ulici Baldiagasse.

celkova plocha

Ponuka a kvalita nezastavanych pléch

plocha parcely  Jedna patina bytov ma vlastné zéhrady na prizemi. Plochy pre hranie deti a $port su do
Urovne suterénu zapustené a tak nevyzaduju prislusnu infrastruktdru na Grovni cennych
pléch na teréne

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Predpoklady pre tvorbu susedstiev st dané charakterom zdhradného sidliska. Byvanie
na prizemi a spolo¢ny vchod zvysuju socidlnu kontrolu a tym aj bezpec¢nost. Spolo¢-né za-
riadenia sa nachadzaju na prizemi a v suteréne. Nenachadzaju sa tu pobytové plochy
pre mladez.

plochy pre pesich

priv. zelef
verejnd zelen

Kvalita mestského priestoru
Verejna cesta cez atraktivne navrhnuté zéhradné sidlisko v husto zastavenej mestskej
oblasti vytvara sama o sebe kvalitné prostredie pre obyvatelov.

Haslingergasse
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18/ Gartensiedlung Ottakring (1160 Wien, Baldiag./ Haslingerg./ Ganstererg./ Arenthg.)

Celkovd plocha ha 1,81
Plocha parcely netto, ha 1,59
Zastavana plocha ha 0,73
Stupen zastavanosti % 46
Hibka traktu budov m 12,3-15
Spodsob spristupnenia LG, SP
QOdstup fasad stredny
Pocet podlazi 1,4+D az-6+D
Priemerny pocet podlazi 4,9
Hrubd podlazna plocha m? 36.117
z toho byvanie % 99
z toho praca % 1
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 2,00
Hustota podlaznych pléch netto 2,28
Plocha bytov spolu m? 28.124
Pocet bytovych jednotiek 309
Velkost bytov m? 46-128
Priemerna velkost bytov 91
Pocet bytov na ha plochy parcely 194
Pocet bytov na ha celkovej plochy 171
Byty s exteriérovymi priestormi 309
z toho s vlastnou zéhradou % 19
z toho balkdny, loggie % 61
z toho terasy % 20
Prédvna forma najom, vlastnictvo
Iné vyuzitie m? 339
Nezastavané plochy spolu m? 8.600
z toho verejné % 21
z toho poloverejné % 47
z toho sukromné % 23
z toho detské ihriska % 9
Dopravné plochy m? 0
Nadzemné parkoviskd m? 0
Naklady na pripojenie na bytovu jednotku nizke
Pocet parkovacich miest 370
Spdsob parkovania podzemna garaz
Realizacia 2004
Autor Nehrer+Medek
Investor Aphrodite
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19/ Wohnhausanlage Katharinengasse (1110 Wien, Katharinengasse 2-6)

potet podlaZi vyuZitie nezastavanych ploch M ——1——1 50m
M=>12 MW5-6 pedie chodniky a spevnené plochy
mo-12 3-4 ulice verejna zelefi
H7-3 1-2 odstavné plochy sikromnd zelefi
celkové plocha
plocha parcely
s
% ®
.
g8

4]

A23 Autobahn
plochy pre pesich
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Kratky popis
Dva podlhovasté stavebné objekty s uzatvarajicim priecnym traktom formuju priestory
s charakterom uzatvorenych dvorov. Vychodny trakt je chréneny paralelne lokalizova-
nou trojpodlaznou garazou od trasy dialnice. Charakteristickou pre zastavbu je stresna
krajina s viacpodlaznymi nadstavbami a streSnymi terasami.

Poloha v meste

Obytny komplex je ¢astou zastavby byvalého priemyselného arealu na juznom okraji
husto zastavanej mestskej Casti Viedne. Zastévka metra, elektricky a autobusu sa na-
chédza vo vzdialenosti 200 metrov, k dispozicii je napojenie individudlnou automobilovou
dopravou na dopravnu siet vysokej kategdrie (pripojenie na dialnicu 200 metrov). VSetky
zariadenia socidlnej infrastruktury (Skélka, zékladna Skola, lekaren) sa nachadzajd v
pesej dochadzkovej vzdialenosti v susednej zastavbe. Zariadenia zasobovania sa na-
chddzaju vo vzdialenosti 500 metrov na hlavnej ulici mestského obvodu vedUcej v su-
sedstve komplexu.

Hlavné polohové vyhody
Blizkost parku na severe.

Predpoklady tispechu

Projekt bol vytvoreny v ramci developerskej sttaze. Viacpodlazné garaze odtienujlce
Uzemie od dialnice, umoziuju vytvorenie kvalitného obytného prostredia v inak proble-
matickej lokalite. Trakt zastavby je koncipovany ako viacpodlazny pasivny dom (potreba
vykurovania od 15kWh/m2).

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

265 bytovych jednotiek st vacsinou orientované smerom k plocham zelene a k nezasta-
vanym plochém. Byty maju orientaciu smerom vychod-zapad, diagonélne alebo jedno-
stranne. Flexibilita vyuZitia je ¢iasto¢ne umoznena: vo vychodnom trakte su
koncipované garzénky, ktoré umoznuju byvanie rozsirit. Smerom z ulice sa na prizemf
nachadzajd obchody.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

Cast otvorenych ploch zasahuje pod budovy. Napojenie pristupovou cestou v strede vy-
Zaduje mnozstvo priestoru. Mala Cast bytov ma vlastné zahrady na Grovni prizemi.

K dispozicii su aj stresné terasy.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia
Predpoklady pre tvorbu susedstiev st na zéklade vysokého poctu bytov napojenych jed-
nym vchodom malé. Spolo¢né zariadenia su k dispozicii v ¢asti prizemia.

Kvalita mestského priestoru
Zariadenie lezi v rozsiahlejSej dopravne upokojenej Stvrti, ktora umoznuje priechodnost
pre verejnost.



FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ] MESTA

19/ Wohnhausanlage Katharinengasse (1110 Wien, Katharinengasse 2-6)

Celkovd plocha ha 1,62
Plocha parcely netto, ha 1,12
Zastavana plocha ha 0,54
Stupen zastavanosti % 48
Hibka traktu budov m 12-25
Spodsob spristupnenia chodby, podlubia
QOdstup fasad stredny
Pocet podlazi 2az8
Priemerny pocet podlazi 5,7
Hrubd podlazna plocha m? 30.888
z toho byvanie % 98
z toho praca % 2
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 1,91
Hustota podlaznych pléch netto 2,76
Plocha bytov spolu m? 20.785
Pocet bytovych jednotiek 265
Velkost bytov m? 58-128
Priemerna velkost bytov 78
Pocet bytov na ha plochy parcely 237
Pocet bytov na ha celkovej plochy 164
Byty s exteriérovymi priestormi 252
z toho s vlastnou zéhradou % 4
z toho balkdny, loggie % 81
z toho terasy % 15
Prédvna forma najom

Iné vyuzitie m? -

Nezastavané plochy spolu m? 5.850
z toho verejné % 33
z toho poloverejné % 61
z toho sukromné % 4
z toho detské ihriska % 2
Dopravné plochy m? 0
Nadzemné parkoviskd m? 0
Naklady na pripojenie na bytovu jednotku nizke
Pocet parkovacich miest 265
Spdsob parkovania viacpodlazna garaz
Realizécia 2008
Autori Hauselmayer, A. Wimmer,Mayr-Keber
Investor GEBOS
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4/ HREBENOVA ZASTAVBA

Charakteristika:
Do vnutra komplexu orientované domy s vnutor-
nym dvorom (patiom) v uzavretej zdstavbe.

1 - 4 poschodia

Hustota podlaznych

ploch 35-50%

Odstup budov 11-20 m

Hibka traktu 7-26 m

Hustota podlaznych

pléch 3

Pocet bytov na ha 14 21 238

Tato forma aplikovana ako zastavba po obvode pozemku sluzi
spravidla k odtieneniu do vndtra orientovanych traktov od ulice
blokom situovanym pozdlz komunikacie.

Odstupy budov zavisia od poctu podlazi.
Prizemné byty mézu mat vlastné zdhrady.

V miestach pravouhlého pripojenia traktov sa mozu vyskytnut
problémy s neziaducim vizudlnym kontaktom a protipoziarnym
zabezpecenim.

Vyhodou je skratenie alebo vynechanie niektorych zo ,zubov*
hrebenovej struktury.

Druh spristupnenia: schodisko alebo pavlac
Uprednostiiovand orientacia: kratke kridla vychodo-zapadne
Vhodnost prizemia pre iné

funkéné vyuzitie: ano pre uli¢ny trakt

Potencidl pre ré6znorodost

bytov: ano

Potencidl pre privatne

exteriérové priestory: ano

Sukromie (vizudlna ochrana): mala

Velkost jednotlivych pozemkov: 0,5 - 3,5 ha
Sirka jednotlivych pozemkov: 100 -200 m
Hibka jednotlivych pozemkov 60 - 150 m

Verejny exteriérovy priestor: nediferencované
Kvalita nezastavaného priestoru: mala

Parkovanie: podzemnd garaz/gardze
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20/ Satzingerweg C (1210 Wien, Kefedergrundgasse 3)

pofet podladi vyuiitie nezastavanych ploch
W >12 5-6 pedie chodniky a spevnené plochy
mo-12 3-4 ulice verejna zelefi
H7-3 1-2 odstavné plochy sikromnd zelefi
celkova plocha
= plocha parcely
)
s B
® - =
z B 2 |2
a a 3

Kefedergrundgasse
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Kratky popis

Satzingerweg C je rezidencny komplex s trojpodlaznymi hrebenovitymi budovami, ktoré
vytvéraju na vychode otvorenu dvorovu Struktiru a tym zo zépadu chrania nezastavané
plochy pred ulicnym ruchom. Tymto nezastavanym priestorom vedu poloverejné cesty k
jednotlivym schodiskdm, ako aj plochdm zelene patriacim komplexu a ihriskdm. Sidlisko
neponuka Ziadne zariadenia infrastruktdry.

Poloha v meste

Priklad sidelnej Struktdry je sicastou vacsej rozsirujicej sa mestskej oblasti na severe
Viedne. Pripojenie individualnou automobilovou dopravou je realizované zo severu na
juh prebiehajlcou ulicou Kefedergrundgasse. Autobusovd zastavka je umiestnena vo
vzdialenosti 150 az 300 metrov, elektri¢kova zastavka 1 000 metrov. Socialna infra-
Struktira (detskd druzina, Skoly) sa nachadza v okruhu 500 metrov. Zasobovanie je na
hlavnej ceste v okruhu 200 metrov.

Hlavné polohové vyhody
Ziadne.

Predpoklady tispechu
Cely objekt sa otvara na vychod, s vyhladom na hibSie polozenl zéstavbu rodinnych
domov takze pdsobi dojmom krajinnej rozl'ahlosti.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Sidelnd Struktira v tomto priklade méa vyhradne obytnd funkciu. Byty st dvoj- az
trojstranne orientované na zépad, vychod alebo na juh. Flexibilita vyuZzitia nie je dosiah-
nutd. Samotny projekt neobsahuje Ziadne zariadenia zdsobovania obyvatelstva.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

K dispozicii st sikromné otvorené priestory (balkény, terasy). K osidleniu prislichajdci
otvoreny priestor vykazuje rézne priestorové kvality: od intimnych, avsak na vychodnej
strane otvorenych dvorov s ihriskami pre malé deti, az po velky suvisly otvoreny prie-
stor s ihriskami. Pobytové plochy pre mladez nie su priamo k dispozicii. Podzemnd garaz
spaja vSetky schodistia - to umoziiuje priamy pristup aut az k dverdm. Druhd pristupova
cesta spaja nezastavané plochy smerom sever-juh.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia

Predpoklady pre tvorbu susedstiev su vytvorené ponukou k Strukture prisldchajucich ne-
zastavanych pléch a malym poctom bytov prisltchajucich k jednému schodisku. SU tu
integrované iba predpisané zariadenia domovej vybavenosti.

Kvalita mestského priestoru
Usporiadanim traktov a dvorov su dané rozsirenia ulicného priestoru, ¢o podporuje kva-
litu pobytu v iom.



20/ Satzingerweg C

(1210 Wien, Kefedergrundgasse 3)

FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ] MESTA

Celkovd plocha ha 1,23
Plocha parcely netto, ha 1,05
Zastavana plocha ha 0,36
Stupen zastavanosti % 34
Hibka traktu budov m 7-15
Spodsob spristupnenia chodby
Odstup fasad maly
Pocet podlazi 3
Priemerny pocet podlazi 3,0
Hrubd podlaznd plocha m? 10.800
z toho byvanie % 100
z toho praca % 0
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 0,88
Hustota podlaznych pléch netto 1,03
Plocha bytov spolu m? 7.780
Pocet bytovych jednotiek 100
Velkost bytov m? 34-128
Priemerna velkost bytov 78
Pocet bytov na ha plochy parcely 95
Pocet bytov na ha celkovej plochy 81
Byty s exteriérovymi priestormi 96
z toho s vlastnou zéhradou % 29
z toho balkdny, loggie % 59
z toho terasy % 62
(CiastoCne byty so zahradami, loggiami a terasami)

Pravna forma najom
Iné vyuzitie m? 0
Nezastavané plochy spolu m? 6.867
z toho verejné % 0
z toho poloverejné % 36
z toho sikromné % 49
z toho detské ihriskd % 15
Dopravné plochy m? 180
Nadzemné parkoviska m? 0
Néklady na pripojenie na bytovu jednotku  stredné
Pocet parkovacich miest 100
Sposob parkovania podzemna garéz
Realizécia 1996
Autor L. Peretti
Investor Stadtrand Sud
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21/ Oberlaa - Liesing Bach (1100 Wien, Hintere LiesingbachstraBe 14-16)

potet podlaZi vyuiitie nezastavanych ploch 50m

>12 W5-6 pedie chodniky a spevnené plochy

mo-12 3-4 ulice verejna zelefi

H7-3 1-2 odstavné plochy sikromnd zelefi
celkova plocha
plocha parcely

plochy pre pesich

priv. zelefi
verejna zelef

Liesingbachstr.

Hintere

- |
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Kratky popis
Oberlaa - Liesing Bach je komplex hrebenovitého tvaru, pozostavajlci z jedného dlhého
traktu juzne orientovanych mezonetov a k nim priliehajucich terasovych bytov. Byty su
spristupnené pavlacou. Severne od tohto traktu lezia malé trakty tvoriace dvory obra-
tené k zelenému pasu potoka Liesingbach. Medzi traktami sa striedaju dvory s pristupo-
vymi komunikaciami a zelenou.

Poloha v meste

Sidelnd Struktira sa naché&dza na okraji Viedne na juznom svahu Laaerskych vrchov a
na brehu potoka Liesingbach, 7 km od centra mesta. Na juhu a vychode je komplex na-
pojeny dopravnymi ulicami. Autobusova zastavka je vzdialend okolo 200 metrov, za-
stavka elektricky asi 1 km. Supermarket a Skélka su vo vzdialenosti 400 az 500 metrov.

Hlavné polohové vyhody
Poloha priamo na brehu Liesingského potoka a malo zatazené ulice.

Predpoklady tispechu
Sidelnd Struktira ponuka rozli¢né typy bytov a nezastavanych priestorov. Otvorenie
komplexu do prirody Gdolia potoka Liesingbach ponutka zvlastne kvality.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Sidelna Struktura je vyuzivana vyhradne na byvanie. Byty su orientované na juh, na
zapad alebo na vychod. Vnutorné a vonkajsie vztahy budov a bytov st dobré. Rezi-
dencny komplex je dobrym prikladom individuaineho byvania na predmesti: vztah
medzi hustotou a nezastavanymi plochami je vyrovnany, ¢o vytvara kvalitné byvanie.
Flexibilita funkéného vyuzitia nebola ciefom.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

Vsetky byty maju prislichajice volné plochy vo forme ndjomnych zéhrad, teras, loggif
alebo balkénov. V dvornych traktoch je ¢ast bytov na prvom poschodi priamo pristupna
schodiskom z dvora. K sidelnej Strukture prislichajice nezastavané plochy su k dispozi-
cii medzi severnymi traktami zastavby. Pobytové plochy pre mladez sa nachadzaju na
brehu potoka Liesingbach.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia
Predpoklady pre tvorbu susedstiev su vytvorené vdaka ponuke nezastavanych ploch.
Sidelna Struktira disponuje iba predpisanymi zariadeniami domovej vybavenosti.

Kvalita mestského priestoru

Vzhl'adom k otvoreniu sa smerom k severne leziacemu potoku tu vznika iba nizka kva-
lita mestského priestoru. Sidelnd Struktdra neposkytuje ponuku svojmu okoliu, Struktira
zastavby nie je vobec priepustna.



FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ] MESTA

21/ Oberlaa - Liesing Bach (1100 Wien, Hintere LiesingbachstraBe 14-16)

Celkovd plocha ha 1,80
Plocha parcely netto, ha 1,50
Zastavana plocha ha 0,69
Stupen zastavanosti % 46
Hibka traktu budov m 7/13
Spodsob spristupnenia podlubia, chodby
QOdstup fasad maly
Pocet podlazi 3
Priemerny pocet podlazi 3,0
Hrubd podlazna plocha m? 20.600
z toho byvanie % 100
z toho praca % 0
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 1,14
Hustota podlaznych pléch netto 1,39
Plocha bytov spolu m? 15.000
Pocet bytovych jednotiek 202
Velkost bytov m? -
Priemerna velkost bytov 74
Pocet bytov na ha plochy parcely 135
Pocet bytov na ha celkovej plochy 112
Byty s exteriérovymi priestormi 202
z toho s vlastnou zéhradou % 33
z toho balkdny, loggie % 36
z toho terasy % 31
Prédvna forma najom
Iné vyuzitie m? 0
Nezastavané plochy spolu m? 8.150
z toho verejné % 0
z toho poloverejné % 66
z toho sukromné % 33
z toho detské ihriska % 1
Dopravné plochy m? 0
Nadzemné parkoviskd m? 0
Naklady na pripojenie na bytovu jednotku nizke
Pocet parkovacich miest 200
Spdsob parkovania podzemna garaz
o
Realizécia 1999
Autor Podrecca
Investor Gesiba
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FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVO] MESTA
22/ Am griinen Miihlweg (1210 Wien, Mithlweg 90-92)

Kratky popis

Sidelna Struktura je ¢lenend ako hrebenovitad struktdra s troma hlavnymi a jednym tera-
sovym podlazim. Na schodistia hlavného stavebného objektu, ktoré sa napdjaju v ma-
lych odstupoch na prirodzene osvetlent centralnu chodbu, nadvazuju zahradné trakty
s presklenymi schodiskami (vid obrazok). Otvorené dvory su orientované smerom k ze-
lenému pasu okolo kanalu Marchfeldkanal.

Poloha v meste

Sidelnd Struktdra ,Am griinen Mihlweg" lezi na severnom okraji Viedne v 21. okrese.
Zastavka rychlodrahy (Strebensdorf) sa nachadza vo vzdialenosti 800 metrov, zastavky
elektri¢ky a autobusu je vzdialena 500 metrov. Pripojenie na A22 (dialnica pozdiZ Du-
naja) je vo vzdialenosti 1 km. Socidlna infrastrukttra (Skoly, skolky) a zasobovanie sa
nachdadza v okruhu asi 500 - 1 000 metrov v mestskej Casti Strebensdorf.

Hlavné polohové vyhody
Projekt lezi blizko zeleného pasu na vychode (kandl Moarchfeldkanal).

poéet podlasi vyulitie nezastavanych pléch TL——L_— 5om  Predpoklady uspechu PN i
HW>12 W5-6 pesie chodniky a spevnené plochy Presunom pristupov z fasady do vnutra dispozicii pri zahradnom trakte bola umoznena
mo-12 m3-4 ulice verejnd zelef dvojstrannd orientacia a krizové prevertravanie bytov.

Mm7-8 1=2 odstavné plochy stkromnd zelefi

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

98 bytov je orientovanych podla polohy: tie, ktoré sa nachadzaju v uli¢cnom trakte su
jednostranne orientované na zapad alebo na vychod, tie, ktoré sa nachadzaju v troch
zahradnych traktoch st orienované sever a juh, navyse su krizovo prevetravané. Flexibi-
lita funk¢ného vyuzitia sa neocakéava.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch
celkovaplocha  Kyalita byvania je na zaklade pontkanych sikromnych nezastavanych ploch dobra: v
plocha parcely  ponuke st ndjomné zahrady na prizemf a terasy PozdIZ zo severu na juh prebiehajiceho

5 traktu lezi k sidlisku prislichajlca nezastavand plocha obsahujlca v strede rozsirenie s
"_g E charakterom nédmestia.
% = Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia
s E § Predpoklady pre tvorbu susedstiev sa daju ocakéavat na zéklade ponuky nezastavanych
B pléch a malému poctu bytov na schodisti. Domova vybavenost je k dispozicii na pri-
zemi.

Kvalita mestského priestoru

Na zaklade orientacie otvorenych dvorov k zelenému pasu sa zastavba javi byt spojena
s otvorenym priestorom. Priechodnost verejnosti nie je umoznena. Nie je tu ponuka prie-
storov v parteri.

= Bl =5l
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FORMY SIDELNYCH STRUKTUR PRE ROZVOJ] MESTA
22/ Am griinen Miihlweg (1210 Wien, Miihlweg 90-92)

Celkovd plocha ha 1,09
Plocha parcely netto, ha 0,99
Zastavana plocha ha 0,33
Stupen zastavanosti % 33
Hibka traktu budov m 14-17
Spodsob spristupnenia podlubia
QOdstup fasad stredny
Pocet podlazi 4
Priemerny pocet podlazi 3,6
Hrubd podlazna plocha m? 11.890
z toho byvanie % 100
z toho praca % 0
z toho sluzby % 0
Hustota podlaznych pléch brutto 1,09
Hustota podlaznych pléch netto 1,20
Plocha bytov spolu m? 8.175
Pocet bytovych jednotiek 98
Velkost bytov m? 54,5-129,5
Priemerna velkost bytov 83
Pocet bytov na ha plochy parcely 99
Pocet bytov na ha celkovej plochy 90
Byty s exteriérovymi priestormi 70
z toho s vlastnou zéhradou % 55
z toho balkdny, loggie % 0
z toho terasy % 45
2.960

Pravna forma najom
Iné vyuzitie m? 0
Nezastavané plochy spolu m? 6.550
z toho verejné % 0
z toho poloverejné % 71
z toho sikromné % 26
z toho detské ihriské % 4
Dopravné plochy m? 0
Nadzemné parkoviska m? 671
Naklady na pripojenie na bytovu jednotku nizke
Pocet parkovacich miest 98

Spdsob parkovania 83 v podzemnej garazi, 15 volne

Realizacia 1999
Autor Bernstein
Investor EBG
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23/ Leberberg (1110 Wien, Rosa-Jochmann-Ring 3)

vyulitie nezastavanych pléch ™ 1——1+—r1 50m
pedie chodniky a spevnené plochy

ulice verejna zelefi
odstavné plochy stkromnd zelefi
celkova plocha

plocha parcely

priv. zelen
verejna zelefi
plochy pre pesich
cesty
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Kratky popis

Priklad sidelnej Struktlry na Leberbergu ukazuje patpodlaznu hrebenovi struktdru

s dvomi otvorenymi néddvoriami a podkrovim. Byty si komponované priecne cez trakt,
a tak su orientované jednak smerom do ulice, ako aj smerom do dvora. K sidelnej Struk-
tare prislichajlce volné plochy (balkény, loggie) st zavesené pred fasadou jednodu-
chou konstrukciou.

Poloha v meste

Tento priklad sidelnej Struktury je sucastou velkej rozvojovej oblasti mesta Leberberg vo
vychodnej Casti Viedne (21. okrsok). Pristupova cesta uzatvéra okruznym sposobom roz-
siahlu dopravne upokojenu oblast. Zastdvka elektricky je vzdialena 150 metrov. Rozvo-
jova oblast mesta zahrna vsetky zariadenia socialnej vybavenosti (Skdlku, matersku
Skolu, strednu skolu) v pesej dochddzkovej vzdialenosti. Blizko lezi velky centrélny park.
Centrum zasobovania sa nachadza vo vzdialenosti 300 az 400 metrov.

Hlavné polohové vyhody
Tesna blizkost mestského parku Leberberg, avsak bez vizualneho kontaktu.

Predpoklady tispechu
Priklad osidlenia je sic¢astou rozvojovej oblasti mesta, ktorej urbanisticky koncept chce
dosiahnut, aby park a socialna infrastruktdra definovala centrum.

Uzivatel'ska kvalita a flexibilita budovy

Priklad sidlenej Struktdry je vyuzivany vyhradne pre obytné Ucely. 96 bytov je orientova-
nych podla polohy v objekte, velka Cast z nich je dvojstranne orientovana. Flexibilita
funkéného vyuzitia nebola pozadovana.

Ponuka a kvalita nezastavanych ploch

Na prizemi leziace byty maji malé najomné zahrady. Okrem toho st v ponuke balkény,
terasy a loggie ako sukromné volné plochy. V kazdom dvore je k dispozicii detské
ihrisko, ktoré je viditelné zo véetkych bytov. Dalsie k sidlisku prislichajtce plochy nie st
k dispozicii, mestsky park Leberberg v dosahu bez nutnosti prechddzanie cez cestu.

Predpoklady pre tvorbu susedstiev, spolo¢né zariadenia
Intimne zaloZenie dvorov sa javi, Ze podporuje predpoklady pre tvorbu susedstiev. Na
prizemi sa nachadzaju predpisané spoloc¢né zariadenia domov.

Kvalita mestského priestoru
Priklad osidlenia je introvertného charakteru a nie je priechodny pre verejnost, ani nepo-
nuka na prizemi plochy pre verejnost.



